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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTOS

MADRID
URBANISMO
ANUNCIO

La Junta de Gobierno de la ciudad de Madrid, en la sesion
celebrada el dia 29 de abril de 2004, y en el expediente admi-
nistrativo con RG.%.-714-2003-4619, ha adoptado el siguiente
acuerdo:

Primero.—Aprobar inicialmente el Proyecto de Estatutos y
Bases de Actuacion para la constitucion de la Junta de Compen-
sacion del ambito del Suelo Urbanizable Programado UZP 2.03
“Desarrollo del Este-Los Ahijones”, presentado por la Comisién
Gestora. Se advierte expresamente que la determinacion de la
superficie real y la ubicacién exacta de las fincas aportadas se
llevard a cabo en el Proyecto de Reparcelacion.

Segundo.—Someter el Proyecto de Estatutos y Bases de Actua-
cién al tramite ordinario de informacion publica durante un plazo
de veinte dias, a cuyo efecto se insertara el correspondiente anuncio
en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y se
notificard individualmente a todos los propietarios y titulares de
derechos afectos a tenor de lo dispuesto en el articulo 161 del
Reglamento de Gestion Urbanistica. Durante el periodo de infor-
macion publica los propietarios y demés afectados podran formular
las alegaciones que a sus derechos convengan y ademads, en su
caso, solicitar su incorporacion a la Junta.

Cuantas personas se consideren interesadas podrdn examinar
el expediente a que se refiere dicho acuerdo en las mafianas de
los dias hébiles por plazo de veinte dias contados a partir del
dia siguiente al de su insercion en el BOLETIN OFICIAL DE LA
COMUNIDAD DE MADRID, en la Seccion de Gestion de Sistemas
del Departamento de Iniciativa Privada I (calle Guatemala, ntime-
ro 13), asi como formular por escrito, que habrd de presentarse
en el Registro General de la misma, cuantas alegaciones estimen
pertinentes a su derecho y solicitar, en su caso, su incorporacion
a la Junta en via de constitucion.

Asimismo, mediante el presente anuncio se notifica el citado
acuerdo de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59.4 de
la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
procedimiento Administrativo Comun de 26 de noviembre de 1992
a los titulares que a continuacién se relacionan, cuya identidad
y/o domicilio son desconocidos.
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JUNTA DE COMPENSACION “UZP.2.03, DESARROLLO
DEL ESTE-LOS AHIJONES”

ESTATUTOS
TITULO 1

Disposiciones generales

Articulo 1. Denominacion.—1. Bajo la denominacion de Jun-
ta de Compensacion “UZP.2.03 Desarrollo del Este-Los Ahijones”
se constituye una Entidad Urbanistica Colaboradora, con la con-
sideracion de ente corporativo de derecho publico, de naturaleza
administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad
de obrar desde su inscripcion en el Registro de Entidades Urba-
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nisticas Colaboradoras de la Consejeria de Obras Publicas, Urba-
nismo y Transportes de la Comunidad de Madrid, para el cum-
plimiento de sus fines.

2. La Junta de Compensacion estard compuesta por los pro-
pietarios de terrenos que hayan aceptado el sistema, por las enti-
dades publicas titulares de bienes incluidos en la Unidad de Eje-
cucion, ya tengan caracter demanial o patrimonial y, en su caso,
por las empresas urbanizadoras que se incorporen. También ten-
dran derecho a formar parte de la Junta de Compensacion los
propietarios de suelo destinado a redes publicas exteriores que
hayan de hacer efectivos sus derechos en el dmbito objeto de
actuacion.

Art. 2. Régimen juridico.—La Junta de Compensacion se regira
por lo dispuesto en los presentes Estatutos y en las Bases de Actua-
cién que los complementan y en lo no dispuesto por ellos por
lo previsto en la vigente Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen
del Suelo y Valoraciones, y en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, asi como también por las demads
normas legales o reglamentarias que le fueran de aplicacion.

Art. 3. Domicilio.—1. Se establece el domicilio de la Junta
de Compensacion en la calle Alcald, nimero 75, 4.° derecha, de
la localidad de Madrid.

2. Si por cualquier circunstancia la Junta de Compensacion,
mediante acuerdo de la Asamblea General, cambiase su domicilio
social debera dar cuenta a la Administracion actuante y al Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de
Madrid.

3. El cambio de domicilio no implicard modificacion de los
Estatutos.

Art. 4. Objeto.—La Junta de Compensacion tendra como obje-
to primordial llevar a cabo la gestion urbanistica del Sector, cuya
ejecucion comprende la distribucion justa de beneficios y cargas,
la cesion de los terrenos destinados a redes publicas y de aquéllos
en que se localiza el aprovechamiento correspondiente al Ayun-
tamiento de Madrid, y la ejecucion de las obras de urbanizacion
de los terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién delimitada
en el articulo 7 de estos Estatutos y, en su caso, de los solares
resultantes.

Art. 5. Fines.—1. Son fines primordiales de la Junta de Com-
pensacion para la consecucion del objetivo propuesto los siguientes:

a) Agrupar a las personas fisicas y juridicas que la integran
para la gestion y ejecucion de la Unidad de Ejecucion,
con equidistribucion de beneficios y cargas.

Interesar de la Administracion actuante la aprobacion de
la constitucion de la Junta de Compensacion y su posterior
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Cola-
boradoras de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes de la Comunidad de Madrid.

Redactar e interesar de los 6rganos urbanisticos compe-
tentes la tramitacion y aprobacion de toda clase de ins-
trumentos de desarrollo del planeamiento y de los Proyectos
de Reparcelacion y Urbanizacion para su ulterior inscrip-
cién en el Registro de la Propiedad, con adjudicacion de
las parcelas resultantes a los miembros de la Junta de Com-
pensacion, a las administraciones correspondientes y a la
propia Junta, en la medida que corresponda.

Ceder al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas
la titularidad dominical de todos los terrenos que deben
ser objeto de cesidn obligatoria y gratuita a la Adminis-
tracion, segln las determinaciones del planeamiento apro-
bado, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 96 y con-
cordantes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

Ceder a titulo gratuito al Ayuntamiento, en solares, las
superficies precisas para la materializacion del 10 por 100
del producto del coeficiente de edificabilidad del ambito
por su superficie, de conformidad con lo establecido en
el articulo 18.2.c) de la Ley 9/2001.

La contratacion, control y ejecucion de la obra urbanizadora
en todo el dmbito de la Unidad de Ejecucion.

Ceder al Ayuntamiento las obras de urbanizacion, de con-
formidad con lo dispuesto en el articulo 135 de la
Ley 9/2001, asi como las instalaciones, servicios y dotaciones

b)

<)

d)

f)
g)

h)

)

k)

l)

d)

f)

cuya ejecucion estuviera prevista en el Proyecto de Urba-
nizacion.

Ejecutar, en su caso, la edificacién de los terrenos com-
prendidos en su dmbito de actuacion.

Satisfacer los gastos originados y que se originen por la
gestion, hasta su completa realizacion, acordando las cuan-
tias, calendario y forma de las provisiones de fondos, derra-
mas extraordinarias y demds aportaciones econdmicas pre-
cisas, conforme a la cuota de cada miembro.

Solicitar del Registrador de la Propiedad correspondiente
la constancia, mediante nota marginal, de la afeccion de
los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de Eje-
cucion, interesando la prérroga de dicha nota cuando ello
sea necesario, de acuerdo con lo previsto en el articulo 5
del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio; asi como solicitar
la inscripcion de las parcelas resultantes del Proyecto de
Reparcelacién, una vez aprobado éste definitivamente.
Asumir la gestién y defensa de los intereses comunes de
los miembros de la Junta, ante cualquier autoridad u orga-
nismo publico, Tribunales y particulares, con respecto a
todos los actos, contratos, acciones y recursos que resulten
convenientes o necesarios para la realizacion de sus fines.
La Junta de Compensacion viene obligada al desalojo de
las ocupaciones de las fincas incluidas dentro del dmbito
en los siguientes términos y supuestos:

1. De los terrenos cuyos propietarios estén adheridos a
la Junta, una vez aprobado el Proyecto de Reparce-
lacion, y habiendo sido pagadas o consignadas por la
Junta las indemnizaciones correspondientes y, en su
caso, ofrecido el realojo de los ocupantes legales.

2. De los terrenos cuyos propietarios hayan resultado
expropiados por no adherirse a la Junta de Compen-
sacion, una vez tramitado el expediente expropiatorio
en todas sus fases y levantada el Acta de Ocupacion
0, en su caso, Acta de Dep6sito y Ocupacion con con-
signacion del justiprecio, y ofrecida a los afectados por
la Junta vivienda de realojo, si asi procediera.

3. De los terrenos que se encuentren en cualquiera de
las situaciones antes previstas y en los que existan cua-
lesquiera tipo de ocupaciones que impidan o dificulten
la ejecucion del planeamiento.

En los casos arriba previstos la Junta de Compensacion
deberd solicitar, si fuera necesario, de la autoridad judicial
competente la autorizacion necesaria para proceder al desa-
lojo de los terrenos ocupados, ejecutando materialmente
dicho desalojo y, en todo caso, la ocupacién de la finca
con sus propios medios personales y materiales.

La Junta de Compensacién debera atender la obligacién
de realojar a los residentes legales, en los términos y con-
diciones establecidos por la legislacion aplicable, segtn dis-
pone el articulo 18.2.¢) de la Ley 9/2001.

Con caricter facultativo, la Junta de Compensacién podra:

Solicitar de la Administracion actuante el ejercicio de la
expropiacion forzosa, en beneficio de la Junta, en los supues-
tos previstos en estos Estatutos y en la legislacion vigente.
Solicitar, asimismo, de la Administracion actuante el ejer-
cicio de la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas por los miembros de la Junta.

Formalizar, en su caso, operaciones de crédito para la eje-
cucién de las obras de urbanizacion, con garantia hipote-
caria, en su caso, de las fincas aportadas o de las parcelas
resultantes pertenecientes a los miembros de la Junta de
Compensacion.

Interesar la inscripcion en el Registro Mercantil de Madrid
para el supuesto de que se emitieran obligaciones o se estime
conveniente a otros efectos.

Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales previstos
en las disposiciones legales.

Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera
otros actos de dominio o administracion de los bienes que
integran el patrimonio de la Junta de Compensacion actuan-
do como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las
fincas aportadas, pudiendo ocuparlas a los efectos de rea-
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lizacion de las obras de urbanizacion, y una vez aprobado
definitivamente el Proyecto de Urbanizacion:

1. De los propietarios miembros de la Junta de Compen-
sacion, sin mas limitaciones que las establecidas en los
presentes Estatutos, desde el momento en que se requie-
ra su disponibilidad material dentro del proceso de
urbanizacion.

2. De los propietarios no adheridos al sistema, desde el
pago o consignacion del justiprecio, salvo que la ocu-
pacion de la finca fuera urgente.

g) En general, el ejercicio de cuantos derechos y actividades
correspondan segin estos Estatutos y demds disposiciones
legales vigentes, ante cualesquiera autoridades y organismos
de la Administracion central, autondémica o local, asi como
frente a cualesquiera Juzgados y Tribunales.

Art. 6. Administracion actuante.—1. La Junta de Compen-
sacion actuara bajo el control administrativo del excelentisimo
Ayuntamiento de Madrid, como Administraciéon Urbanistica
actuante, sin perjuicio de las competencias que, en materia urba-
nistica, le estén atribuidas legalmente a la Comunidad de Madrid.

2. A dicha Administracién actuante, en el ejercicio de su fun-
cion de control y fiscalizacion, corresponderan especialmente las
siguientes funciones:

a) Tramitar y aprobar inicial y definitivamente los Estatutos
y Bases de Actuacion, de acuerdo con lo establecido en
el articulo 161 y siguientes del Reglamento de Gestién Urba-
nistica, con informacién publica por plazo de veinte dias,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 86.2 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Pablicas y del Procedimiento Admi-
nistrativo Comun.

b) Aprobar la constitucion de la Junta de Compensacion ele-

vando el acuerdo de aprobacion y la escritura de constitucion
a la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes
de la Comunidad de Madrid para su inscripcion en el Regis-
tro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, donde se
archivara un ejemplar de los Estatutos.
También deberdn constar en dicho Registro los nombra-
mientos y ceses de los componentes del Consejo Rector
y la incorporacion de empresas urbanizadoras, asi como las
modificaciones de los Estatutos, una vez aprobadas por la
Administracion actuante.

c) Designar al representante municipal en la Junta de Com-
pensacion, en el acto de aprobacion definitiva de los Esta-
tutos y Bases de Actuacion, conforme al articulo 108.3.f)
de la Ley 9/2001.

d) Tramitar y aprobar los Proyectos de Reparcelacién y Urba-
nizacion de la Unidad de Ejecucién y las modificaciones
y complementos de los mismos; expidiendo certificacion
para la inscripcion en el Registro de la Propiedad de las
parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacién, con-
forme a lo dispuesto en el articulo 6 del Real Decre-
to 1093/1997.

e) Ejercer la expropiacion forzosa, en beneficio de la Junta,
respecto de los terrenos de los propietarios no incorporados
a ella o que incumplan sus obligaciones, en los supuestos
previstos en estos Estatutos y en la legislacion urbanistica
aplicable.

f) Utilizar la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas por cualquiera de los miembros de la Junta,
pudiendo formularse contra las liquidaciones recurso de
alzada ante el 6rgano competente del Ayuntamiento.

¢) Extender acta administrativa de recepcion de la urbanizacion
y de la cesion de los terrenos destinados a redes publicas.

h) Resolver los recursos de alzada contra los acuerdos de la
Asamblea General o del Consejo Rector de la Junta de
Compensacion.

i) Aprobar la disolucién de la Junta de Compensacion, en
los términos del articulo 30 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

j) Cuantas facultades le estén atribuidas por los Estatutos o
las Bases de Actuacion o resulten de la normativa legal
vigente.

Art. 7. Ambito de actuacion.—El ambito de actuacién que cons-
tituye el objeto de la Junta de Compensacion esta integrado por
los terrenos comprendidos en el Sector denominado en el vigente
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid como “UZP.2.03,
Desarrollo del Este-Los Ahijones” y las redes publicas exteriores
adscritas al mismo.

Los limites fisicos de dichos terrenos son los siguientes:

— Norte: en linea curva de cuatro mil cincuenta metros
(4.050 m) de longitud con el “UZP.2.01 Desarrollo del
Este-El Canaveral”, establecido por el Plan General.

— Sur: en linea quebrada de tres mil doscientos sesenta y dos
metros (3.262 m) de longitud con el ferrocarril del Tajunia
y con el “UZP.2.04 Desarrollo del Este-Los Berrocales”.

— Este: en linea quebrada, con tramos rectos y curvos, de dos
mil seiscientos cuarenta y un metros (2.641 m) de longitud
con la Canada Real que conforma limite con el término
municipal de Rivas-Vaciamadrid y con la linea que forma
la distancia de ocho metros (8 m) al pie de talud del nuevo
proyecto de trazado de la autovia M-50.

— QOeste: en linea quebrada de dos mil doscientos ochenta y
cinco metros (2.285 m) de longitud con el API.19.04 “Po-
ligono Industrial de Vicdlvaro” y con el APR.19.04 “La
Dehesa”.

La superficie encerrada entre dichos lindes es de 5.507.172
metros cuadrados, incluidas las redes publicas interiores, que suma-
dos a los 255.500 metros cuadrados de redes publicas exteriores
que el Plan General de Ordenacion Urbana adscribe a dicho Sector
comportan un total de 5.762.672 metros cuadrados.

Art. 8. Duracion.—La Junta de Compensacion estara legal-
mente facultada para ejercer sus funciones desde su inscripcion
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras y no podra
disolverse hasta que, una vez cumplidos sus fines, lo acuerde expre-
samente la Administracion actuante, salvo lo sefialado en el ar-
ticulo 47 de estos Estatutos.

TITULO II

De los requisitos de incorporacion y de la constitucion de la Junta
de Compensacion

Capitulo |
De la incorporacién

Art.9. Composicion de la Junta de Compensacion.—1. La Jun-
ta de Compensacion se compone de las personas fisicas o juridicas,
propietarias de los terrenos que hayan aceptado el sistema y que
representan mas del 50 por 100 de la propiedad total del dmbito
de actuacion, de las entidades publicas titulares de bienes incluidos
en la Unidad de Ejecucion, ya tengan cardcter demanial o patri-
monial, de los propietarios de suelo destinado a redes publicas
exteriores que hayan de hacer efectivos sus derechos en la Unidad
de Ejecucion y, en su caso, de las empresas urbanizadoras que
se incorporen, en las condiciones que se establezcan por la Asam-
blea General, de acuerdo con los compromisos adquiridos por
la Junta con las referidas empresas.

2. Los miembros de la Junta de Compensacién podran ser
fundadores o adheridos, segin hubieran promovido y formalizado
ante la Administracion actuante, la iniciativa para la aplicacion
del sistema de compensacion, o bien se hubieran incorporado con
posterioridad.

Tanto los miembros fundadores o promotores como los adhe-
ridos tendrdan en la Junta los mismos derechos y obligaciones.

Art. 10.  Incorporacion de propietarios.—1. Los propietarios no
promotores de la Junta podran incorporarse a ella:

a) Dentro de los veinte dias siguientes a la notificacion personal
del acuerdo de aprobacion inicial de los Estatutos y Bases
de Actuacion de la Junta de Compensacion.

b) Dentro del mes siguiente a la notificacién individualizada
de la aprobacién definitiva de los Estatutos y las Bases de
Actuacion por la Administracion actuante.

2. Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en
domicilio ignorado, la notificacion se efectuard en la forma que
establece el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Pro-
cedimiento Administrativo Comun.
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3. Laincorporacion se solicitard por escrito a la Administracion
actuante, haciendo constar expresamente su propoésito de integrar-
se a la Junta de Compensacion, la aceptacion del contenido de
los Proyectos de Bases de Actuacion y de Estatutos aprobados
y la superficie y linderos de las fincas propiedad del solicitante,
acompanando la documentacion acreditativa del dominio y cargas
de las mismas y, en su caso, de la representacion ostentada.

A los efectos mencionados los propietarios que deseen incor-
porarse deberdn presentar en la Junta de Compensacion la docu-
mentacion acreditativa de su dominio pacifico.

4. Efectuada la incorporacion, los propietarios adheridos debe-
ran proceder a ingresar en la Caja y/o cuenta abierta al efecto
anombre de la Junta de Compensacion, en el plazo del mes siguien-
te al requerimiento formulado por la misma, las cantidades apor-
tadas hasta ese momento por los promotores o fundadores, aten-
dida la proporcionalidad de cuotas de unos y otros.

5. Transcurridos los plazos a que se refieren los péarrafos ante-
riores, los terrenos pertenecientes al propietario o propietarios
que no se hubieran incorporado efectivamente a la Junta serdn
objeto de expropiacion en beneficio de la misma.

6. No obstante lo anterior, los propietarios no incorporados
dentro de los plazos mencionados podran incorporarse a la Junta
de Compensacion, antes de ser expropiados en beneficio de la
misma, en los siguientes términos y condiciones:

a) Que soliciten su incorporacion a la Junta de Compensacion.

b) Que no se hubiese levantado acta de ocupacion.

c) Que satisfagan las cantidades a que se refiere el nimero 4
anterior.

Art. 11.  Incorporacion de empresas urbanizadoras.—1. Podran
incorporarse a la Junta de Compensacion una o varias empresas
urbanizadoras que aporten, total o parcialmente, los fondos o los
medios necesarios para ejecutar la urbanizacion.

2. La incorporacion podrd instrumentarse antes de la cons-
titucion de la Junta, reflejandose en el acuerdo constitutivo, o
bien con posterioridad, para lo cual serd necesario que las empresas
urbanizadoras interesadas soliciten por escrito su incorporacién
a la Junta de Compensacién. En dicho escrito deberdn expresar
su aceptacion expresa e incondicional de los Estatutos y Bases
de Actuacion y determinar la cuantia y medios de su aportacion.
Para su incorporacion sera preciso el acuerdo adoptado en la Asam-
blea General con el quérum exigido en el articulo 21 de estos
Estatutos.

3. Para la validez de la incorporacion de empresas urbaniza-
doras sera necesario, ademas, que éstas garanticen su gestion en
la forma y cuantia que determine, en su caso, la Junta de
Compensacion.

4. De dicha incorporacion se daré traslado al excelentisimo
Ayuntamiento de Madrid como Administracién actuante, y al
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad
de Madrid, a través de la propia Administracion actuante.

5. El acuerdo de incorporacién expresard la cuantia y natu-
raleza de su aportacion y la cuota de participacion de la empresa
urbanizadora. Para la valoracion de las aportaciones de la empresa
y de las contraprestaciones o adjudicaciones de terrenos a su favor
se estard a lo seialado en las Bases de Actuacion.

6. La cuota de participacion de la empresa urbanizadora modi-
ficara proporcionalmente las de los restantes miembros, excepto
las de aquéllos que, habiendo sido notificados al respecto, prefieran
continuar sufragando la parte de los gastos de urbanizacién que
les correspondan, en cuyo caso mantendrdn su cuota de parti-
cipacion en la Junta y, en consecuencia, no seran afectados por
dicha incorporacion respecto de las adjudicaciones que les corres-
pondan, conforme a lo dispuesto en las Bases de Actuacion.

7. Acordada la incorporacion de la empresa o empresas urba-
nizadoras, entre ellas designaran una sola persona fisica que les
represente en el Consejo Rector de la Junta de Compensacion.

Capitulo Il

De la constitucion

Art. 12.  Constitucion de la Junta de Compensacion.—1. Trans-
currido el plazo de un mes contado desde la notificacién del acuer-
do de aprobacion definitiva de los Proyectos de Estatutos y de

Bases de Actuacion, la Administracion actuante requerira a los
interesados para que constituyan la Junta de Compensacion
mediante escritura publica, otorgada ante Notario por los pro-
pietarios fundadores y adheridos y un representante de la Admi-
nistracion actuante, dentro del plazo que al efecto se establezca
en dicho requerimiento o, en su defecto, dentro de los tres meses
siguientes a la publicacién en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMU-
NIDAD DE MADRID del acuerdo de aprobacion definitiva de los
Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de
Compensacion.

Los promotores convocaran a todos los propietarios afectados
para dicha constituciéon, mediante carta certificada, al menos diez
dias habiles antes de la fecha prevista y sefialando en ella el objeto
de la convocatoria, y lo notificaran, asimismo, a la Administracion
actuante.

El acto de otorgamiento tendrd el cardcter de Asamblea fun-
dacional, quedando la Junta validamente constituida con la con-
currencia, personal o representada, de propietarios titulares de
terrenos que representen el 50 por 100, como minimo, de la super-
ficie total del Sector.

2. Enla escritura de constitucion deberdn constar:

a) Relacién de propietarios y, en su caso, empresas urbani-
zadoras y propietarios de suelo destinado a redes publicas
exteriores cuyos derechos se hacen efectivos en la Unidad
de Ejecucion.

b) Relacion de las fincas de las que son titulares.

c) Personas que hayan sido designadas para ocupar los cargos
del Organo Rector.

d) Acuerdo de constitucion.

A la escritura publica de constitucion se incorporard un plano
parcelario con definicion grafica de todas las fincas de la Unidad
de Ejecucion e indicacion de las superficies provisionales de las
mismas.

3. Los interesados que no otorguen la escritura de constitucion
podrén consentir su incorporacion en escritura de adhesion, dentro
del plazo quince dias naturales siguientes a la formalizacién de
la escritura de constitucion, y si no se adhieren se les tendra por
no incorporados a la Junta de Compensacion, quedando facultada
la Junta para solicitar de la Administracion actuante la incoacién
del oportuno expediente de expropiacion forzosa de sus bienes
y derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucion, a favor de
la propia Junta, que tendré la condicién juridica de beneficiaria.

4. Entodo caso, discrecionalmente, la Asamblea General podra
autorizar la incorporacién de aquellos propietarios que, aun fuera
de plazo, solicitaren incorporarse a la Junta de Compensacion.
Dicha solicitud deberé reunir y aceptar todas las obligaciones asu-
midas por los demas propietarios, conforme a lo establecido en
el articulo 10.6 de estos Estatutos.

5. Copia autorizada de la escritura y de las adhesiones, en
su caso, se trasladara a la Administracion actuante, quien adoptara,
si procede, acuerdo aprobatorio.

6. Aprobada la constitucién, la Administraciéon actuante ele-
vara su acuerdo, junto con la copia autorizada de la escritura publi-
ca de constitucion y, en su caso, de las actas de adhesion, a la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la
Comunidad de Madrid para su inscripcion en el Registro de Enti-
dades Urbanisticas Colaboradoras, donde asimismo se archivara
un ejemplar de los Estatutos de la Junta de Compensacion auto-
rizado por funcionario competente.

7. Una vez inscrita la Junta de Compensacion, la Consejeria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad
de Madrid lo notificaré a su Presidente.

Art. 13.  Efectos de la constitucion de la Junta de Compensa-
cion.—1. Constituida la Junta de Compensacion, todos los terre-
nos comprendidos en la Unidad de Ejecucion quedaran direc-
tamente afectados al cumplimiento de los deberes legales y las
obligaciones inherentes al sistema de compensacion.

2. Laafeccion de los terrenos se hard constar por nota marginal
en el Registro de la Propiedad a instancia de la Junta de Com-
pensacion, en cumplimiento de lo dispuesto en la normativa
vigente.

De conformidad con lo establecido en el articulo 5.2 del Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la Ejecucién de la Ley Hipo-
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tecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos
de Naturaleza Urbanistica, la nota marginal tendra una duracion
de tres anos, prorrogables por otros tres a instancia de la Junta
de Compensacion o de la Administracion actuante.

Capitulo Il
Titularidades especiales

Art. 14.  Régimen de los distintos supuestos de titularidades espe-
ciales.—1. Los cotitulares de biecnes o derechos, tanto de fincas
aportadas como de parcelas resultantes, designardn en escritura
publica una sola persona para el ejercicio de sus facultades como
miembros de la Junta de Compensacion, respondiendo solidaria-
mente frente a ella de cuantas obligaciones dimanen de su con-
dicion. En el caso de que no designaren el representante en el
plazo de un mes, a partir del requerimiento formulado por el
Consejo Rector en el domicilio de cualquiera de ellos, lo nombrara
la Administracion actuante.

Respecto a la adjudicacion de parcelas resultantes a estos copro-
pietarios se estard a lo dispuesto en las Bases de Actuacion.

2. En el supuesto de que alguno de los bienes o derechos
pertenezcan a menores de edad o personas que tengan limitada
su capacidad de obrar, estaran representados en la Junta de Com-
pensacion por quienes ostenten la representacion legal de los mis-
mos. Si se compensara en metélico a los menores o incapacitados,
se dara el destino sefialado en la legislacion civil.

3. Enelcaso de que alguna finca pertenezca en nuda propiedad
a una persona, teniendo cualquier otra derecho real limitativo
de dominio sobre la misma, o en el caso de la existencia de arren-
damiento, la cualidad de socio correspondera al nudo propietario,
sin perjuicio de que el titular del derecho real o personal perciba
el rendimiento econdmico correspondiente, de conformidad con
lo establecido en las Bases de Actuacion. Serdn de cuenta del
nudo propietario las aportaciones ordinarias o extraordinarias que
establezca la Asamblea General o, por su delegacion, el Consejo
Rector por razon de los terrenos comprendidos en la Unidad de
Ejecucion.

De no ser satisfechas las aportaciones por ninguno de los inte-
resados, o si el nudo propietario incumpliere las demds obligaciones
que le incumben, la Junta podrd optar entre exigir el pago de
las cantidades adeudadas y el cumplimiento de las obligaciones
o instar la expropiacion de la finca o fincas de que se trate.

4. En los supuestos de titularidad dudosa o litigiosa de fincas,
la Administracién actuante asumira en la Junta de Compensacion
la representacion de dichas titularidades, limitada a la superficie
materialmente afectada por la situacion conflictiva, de acuerdo
con el articulo 103.4 del Reglamento de Gestion Urbanistica, sin
perjuicio de que la inscripcion de las fincas de resultado corres-
pondientes habrdan de adjudicarse e inscribirse de acuerdo con
lo dispuesto en el articulo 10.1, 2 'y 3 del Real Decreto 1093/1997.

Capitulo IV
Transmisién de bienes y derechos

Art. 15.  Reglas para la transmision de bienes y derechos.—1. La
incorporacion de los propietarios a la Junta no implica la trans-
misién a la misma de la propiedad de los inmuebles, actuando
aquélla como fiduciaria con pleno poder de disposicién, sin mas
limitaciones que las establecidas legalmente o en los presentes
Estatutos.

2. Los miembros de la Junta podrdn enajenar, total o par-
cialmente, sus terrenos y la correlativa cuota de participacion en
la Junta, con las siguientes condiciones y efectos:

a) El transmitente deberd solicitar a la Secretaria del Consejo
Rector certificacion actualizada de estar al corriente de
todas sus obligaciones.

b) EIl transmitente notificard fehacientemente a la Junta las
circunstancias del adquirente y los bienes objeto de la trans-
mision, a los efectos de la necesaria constancia. Se debera
poner en conocimiento de la Administracién actuante cual-
quier transmision que se produzca.

¢) Eladquirente, por cualquier clase de titulo, queda subrogado
en los derechos y obligaciones vinculados al terreno o a
la participacion enajenada, entre ellas la obligacion de estar

al corriente de todos los pagos, ordinarios y extraordinarios,
adeudados a la Junta de Compensacion, se haga o no expresa
mencion de ello en el titulo de transmision.

d) La condicién de miembro de la Junta de Compensacion
es inseparable de la propiedad de los terrenos corres-
pondientes.

e) Los datos del nuevo titular seran inscritos por el Secretario,
una vez conocidos éstos, en el Libro-Registro existente al
efecto.

3. LalJunta de Compensacion podra gravar, hipotecar, enajenar
terrenos, bien adquiridos por expropiacion, bien aportados por
sus miembros, para hacer frente a los gastos inherentes a la eje-
cucion del sistema y de las obras de urbanizacion, previo acuerdo
de la Asamblea General.

TITULO 111
De los érganos de gobierno y administracion

Art. 16.  Enumeracion.—1. Los 6rganos de gobierno y admi-
nistracion de la Junta de Compensacion seran:

a) La Asamblea General.

b) El Consejo Rector.

2. Ejerceran funciones especificas en la Junta de Compen-
sacion:

a) El Presidente.

b) El Vicepresidente.

c) El Secretario.

d) El Gerente, en su caso.

Capitulo |
De la Asamblea General

Art. 17.  Composicion y clases.—1. La Asamblea General es
el 6rgano supremo de decision de la Junta de Compensacion y
decidira sobre los asuntos propios de su competencia.

Estard constituida por todos los miembros de la Junta y un
representante de la Administracion actuante, como 6rgano de tute-
la, que con este caracter s6lo tendra voz, pero no voto, sin perjuicio
del que le corresponda como titular aportante de terrenos y
derechos.

Todos los miembros de la Junta, incluso los disidentes y los
que no hayan asistido a la reunién, quedaran sometidos a los acuer-
dos vélidamente adoptados, sin perjuicio de la posibilidad de inter-
poner los recursos que legalmente procedan.

2. Las Asambleas Generales podrdn ser ordinarias o extraor-
dinarias.

a) La Asamblea General se reunird en forma ordinaria por
lo menos dos veces al ano, una en los tres primeros meses
de cada ejercicio econdmico para aprobar la memoria, cuen-
tas y balance del ejercicio anterior, previo informe, en su
caso, de los auditores externos designados por la propia
Asamblea, y otra en los tres ultimos meses para aprobar
el presupuesto del ejercicio siguiente. Si no se aprobara,
se prorrogara el del ejercicio anterior. Las designaciones
de los miembros del Consejo Rector podran efectuarse en
cualquiera de las dos sesiones ordinarias.

b) También podrd reunirse con caracter extraordinario la
Asamblea General cuando lo acuerde el Consejo Rector
o lo soliciten miembros de la Junta de Compensacion que
representen, al menos, el 40 por 100 de las cuotas de par-
ticipacion, indicando en su peticion el orden del dia. En
este supuesto, se ha de convocar la Asamblea en los quince
dias siguientes a la solicitud y celebrarse antes de otros
quince dias.

Si el Presidente o el Consejo no convocaren la Asamblea dentro
del citado plazo, los interesados podran dirigirse a la Adminis-
tracién actuante para que sea ésta quien convoque la Asamblea.

En las reuniones ordinarias o extraordinarias de la Asamblea
General solamente podran adoptarse acuerdos sobre asuntos
incluidos en el orden del dia. No obstante, en caso de urgencia,
podrd la Asamblea General Ordinaria conocer y resolver sobre
asuntos no incluidos en el orden del dia.

3. Ocuparén los cargos de Presidente y Secretario de la Asam-
blea General, tanto en sus reuniones ordinarias como extraor-
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dinarias, los que lo sean del Consejo Rector, pudiendo asistir a
sus reuniones el representante designado por la Administracion
actuante.

Art. 18. Facultades.—Serdn competencia de la Asamblea
General:

a) Designary cesar a los miembros del Consejo Rector, excep-
to al representante de la Administracion actuante, en la
forma prevista en el articulo 23 y nombrar, en su caso,
a los auditores externos.

b) Examinar la gestion comtn y aprobar, en su caso, la memo-
ria, cuentas y balance del ejercicio econdmico anterior, pre-
vio informe, en su caso, de los auditores externos.

¢) Examinar y aprobar los presupuestos ordinarios y extraor-
dinarios de cada ejercicio y su liquidacion.

d) Examinar y aprobar el informe de gestion relativo a la
actividad del Consejo Rector.

e) Aprobar el Proyecto de Reparcelacion, con el quérum exi-
gido en el articulo 21 de estos Estatutos, elevandolo a la
Administracién actuante para su tramitacion y aprobacion
definitiva.

f)  Disponer, en su caso, la modificacion de los Estatutos y
las Bases de Actuacion, sin perjuicio de su tramitacion
reglamentaria y la aprobacién posterior por la Adminis-
tracidn actuante e inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Obras
Pablicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de
Madrid.

g) Ratificar la cuota de participacion correspondiente a los
miembros de la Junta de Compensacioén propuesta por el
Consejo Rector, asi como las modificaciones que fueran
pertinentes.

h) Ratificar los criterios de valoracion de las parcelas resul-
tantes y los precios para los supuestos de compensacion
en metdlico en las diferencias de adjudicacion, propuestos
por el Consejo Rector.

i)  Distribuir los beneficios y cargas del planeamiento entre
los miembros de la Junta, conforme a las Bases de Actua-
cién que acompafan a los presentes Estatutos.

j)  Ratificar la formalizacién de toda clase de actos de dominio
y administracion sobre los bienes y derechos de la Junta
de Compensacion. En especial, autorizar la disposicion de
los terrenos que, en su caso, se hubiese reservado la Junta
con dicha finalidad en el Proyecto de Reparcelacion para
hacer frente a los costes de urbanizacion.

k) Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre
los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de Eje-
cucion pertenecientes a los miembros de la Junta de Com-
pensacion, sin mas limitaciones que las establecidas legal-
mente o en los presentes Estatutos.

1)  Aprobar planes o proyectos urbanisticos, para someterlos
a la correspondiente tramitacion administrativa.

m) Ratificar los acuerdos del Consejo Rector relativos a la
constitucion de las garantias que puedan exigir los 6rganos
urbanisticos para asegurar el cumplimiento de las obliga-
ciones contraidas por la Junta de Compensacion.

n) Ratificar la formalizacion de créditos que el Consejo Rector
estimase necesarios para realizar las obras de urbanizacion,
con garantia hipotecaria de las parcelas propiedad de los
miembros de la Junta de Compensacion en el ambito del
Sector.

0) Aprobar la incorporacién de una o mas empresas urba-
nizadoras, seflalando la cuota o cuotas de participacion
y la correlativa modificacion de las asignadas inicialmente
alos miembros propietarios, salvo las de aquéllos que actua-
ren en la forma prevista en el articulo 11.6 de los presentes
Estatutos.

p) Aprobar la realizaciéon de las obras de urbanizaciéon por
la empresa o empresas elegidas por el Consejo Rector,
en el supuesto de no haberse incorporado a la Junta de
Compensacion una o mas empresas urbanizadoras.

q) Autorizar la ocupacién de los terrenos aportados por los
miembros de la Junta para la realizacion de las obras de
urbanizaciéon por el contratista elegido por el Consejo
Rector.

r) Ratificar el acuerdo del Consejo Rector sobre la solicitud
a la Administracion actuante de la incoacion del corres-
pondiente expediente de expropiacion forzosa de los terre-
nos o derechos comprendidos en el &mbito de actuacion,
pertenecientes a los propietarios no incorporados a la Junta
de Compensacién o que hubieran incumplido sus obliga-
ciones, en la forma y plazos previstos en estos Estatutos.

s)  Acordar la disolucién y liquidaciéon de la Junta de Com-
pensacion, con arreglo a lo previsto en el Titulo VIII de
estos Estatutos.

t)  En general, cuantas facultades sean precisas para el normal
desenvolvimiento de la Junta y estén reconocidas por la
normativa legal.

Art. 19. Convocatoria.—1. Las reuniones de la Asamblea
General, ordinarias o extraordinarias seran convocadas, previo
acuerdo del Consejo Rector, por el Presidente de la Junta de
Compensacion, mediante carta certificada remitida a los miembros
de la Junta o cualquier otro medio que permita tener constancia
de su recepcion, con ocho dias de antelacion, cuando menos, a
la fecha en que hayan de celebrarse. Se reputara vélida, en todo
caso, la notificacion que se dirija al domicilio designado por cada
miembro a tales efectos.

En caso de urgencia, la convocatoria de la Asamblea General
Extraordinaria podra decidirse por el Presidente de la Junta de
Compensacion sin necesidad del acuerdo previo del Consejo
Rector.

2. Con la misma antelacion se fijara un anuncio en el domicilio
social.

3. La convocatoria senalara el orden del dia, lugar, dia y hora
de la reunion en primera y segunda convocatoria, sin que puedan
ser objeto de examen asuntos no recogidos en la convocatoria.

4. Antes de entrar en el examen del orden del dia se formara
una lista de asistentes, expresando el cardcter o representacion
de cada unoy la cuota de participacion que ostenta en la Asamblea.
Al final de la lista se determinard el nimero de miembros presentes
o representados y la suma de cuotas de participacion asistentes.

5. En la convocatoria de las Asambleas Generales Ordinarias
se indicard, respectivamente, que en el domicilio social se hallan
a disposicién de los socios la memoria, las cuentas y el balance
del ejercicio anterior, con el informe de los auditores externos,
en su caso, el presupuesto para el ejercicio siguiente y la liquidacion
del presupuesto del ejercicio anterior.

6. En caso de solicitarse la convocatoria de la Asamblea Gene-
ral con carécter extraordinario, conforme a lo dispuesto en el ar-
ticulo 17 de estos Estatutos, dicha convocatoria debera ser acor-
dada dentro de los quince dias siguientes a la solicitud y celebrarse
antes de otros quince dias.

La peticion de reunién extraordinaria se hard mediante carta
certificada dirigida al Presidente del Consejo Rector, detallando
el objeto de la reunion y los asuntos a tratar.

7. Cuando ajuicio del Presidente de la Junta de Compensacion
proceda el conocimiento anticipado por los miembros de la misma
de los antecedentes documentales relativos a asuntos que han de
someterse a la Asamblea General, tanto ordinaria como extraor-
dinaria, se hard en la convocatoria la advertencia de su dispo-
nibilidad previa.

Art. 20.  Constitucion.—1. La Asamblea General, ordinaria o
extraordinaria, quedara validamente constituida en primera con-
vocatoria cuando concurran a ella, por si o por representacion,
miembros de la Junta de Compensacion que representen, por lo
menos, el 50 por 100 de las cuotas de participacion y, al menos,
tres miembros del Consejo Rector.

2. En segunda convocatoria, que se celebrard al menos media
hora después de la primera, serd valida la constitucion de la Asam-
blea cualquiera que sea el porcentaje de cuotas de participacion
presentes, siendo preceptiva, en cualquier caso, la presencia de
tres miembros del Consejo Rector.

3. Si hallandose presentes o representados la totalidad de los
miembros de la Junta de Compensacion acordasen por unanimidad
celebrar Asamblea General Extraordinaria quedara ésta valida-
mente constituida sin necesidad de convocatoria previa.

Art. 21.  Adopcion de acuerdos.—1. El Presidente del Consejo
Rector, o quien estatutariamente le sustituya, presidira la Asamblea
General y dirigira los debates. Si ninguno de ellos estuviere pre-
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sente, se designard por la Asamblea General el Vocal de mas
edad del Consejo Rector, que se halle presente, para ejercer acci-
dentalmente tal funcidn.

2. Actuard como Secretario el que lo sea del Consejo Rector
o su sustituto y, en su defecto, el Vocal de menor edad del Consejo.

3. Los acuerdos de la Asamblea General se adoptardn por
votacion, siendo el voto de cada miembro de la Junta proporcional
a su cuota de participacion, de conformidad con lo establecido
en el articulo 37.2 de estos Estatutos.

4. Como regla general, los acuerdos se adoptaran por mayoria
simple de cuotas, presentes o representadas, y, en caso de empate,
el voto del Presidente tendra calidad dirimente.

Por excepcion, los acuerdos de modificaciéon de los Estatutos
y Bases de Actuacion, aprobacién del Proyecto de Reparcelacion,
senalamiento y rectificacion de cuotas, imposicion de aportaciones
extraordinarias, emision de empréstitos, incorporacion de empresas
urbanizadoras, enajenacion de terrenos de los miembros de la Junta
de Compensacion y la disolucién de la Junta, requerirdn, en todo
caso, el voto favorable de los miembros de la Junta que representen,
al menos, el 50 por 100 de las cuotas de participacion.

5. Losacuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente
ejecutivos, incluso para los disidentes y no asistentes, siempre que
hayan sido adoptados con arreglo a lo previsto en estos Estatutos
y en las disposiciones legales aplicables, y sin perjuicio de los recur-
sos y acciones procedentes.

La interposicion de cualquier recurso, excepto en los casos en
que una disposicion de cardcter general establezca lo contrario,
no suspenderd la ejecucion del acto impugnado.

Art. 22. Actas y certificaciones.—1. De cada reunion de la
Asamblea General se levantara acta por el Secretario de la Junta
de Compensacion, que podré ser aprobada en la misma reunion,
haciéndose constar en ella los acuerdos adoptados y el resultado
de las votaciones celebradas.

2. La Asamblea General podrd acordar que la redaccion y
aprobacion del acta se lleve a efecto por el Presidente, el Secretario
y dos Interventores, designados en la propia sesion, en el plazo
de los quince dias siguientes al de la reunion.

3. Las actas figuraran en el libro correspondiente, debidamente
diligenciado, y serdn firmadas por el Presidente y el Secretario
y dos de los miembros asistentes.

4. A requerimiento de los miembros de la Junta o de los drga-
nos administrativos o jurisdiccionales debera el Secretario, con
el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido
del Libro de Actas.

5. Una copia del acta se remitird a cada uno de los miembros
de la Junta en el plazo de diez dias desde su aprobaciéon por
la Asamblea.

Capitulo Il
Del Consejo Rector

Art. 23.  Naturaleza y composicion.—1. El Consejo Rector es
el 6rgano de gobierno y administracion permanente de la Junta
de Compensacion sujeto, en todo momento, a la superior com-
petencia de la Asamblea General. Esta investido de los mas amplios
poderes, facultades y atribuciones para regir y administrar la
Entidad.

2. El Consejo Rector estard compuesto por:

a) El Presidente.

b) ElI Vicepresidente.

¢) Un minimo de cuatro y un méaximo de diez vocales, uno

de los cuales serd el representante de la Administracion
actuante designado por ésta, que tendrd voz pero no voto,
y procurando que uno de ellos, al menos, represente a los
miembros minoritarios.

d) El Secretario.

e) El Gerente, en su caso.

3. En caso de incorporarse a la Junta de Compensacion una
o varias empresas urbanizadoras, ésta o éstas podran designar un
representante de las mismas ante el Consejo Rector.

4. Los miembros del Consejo Rector serdn designados por la
Asamblea General mediante acuerdo adoptado con arreglo al
siguiente procedimiento:

a) Con cinco dias de antelacion a la celebracion de la Asamblea

General deberdn presentarse en la Secretaria de la Junta

de Compensacion candidaturas conjuntas integradas cada
una por un minimo de siete y un maximo de trece personas
fisicas, con proposicion de candidatos que cubran todos los
puestos del Consejo Rector a elegir.

b) Los miembros de la Junta de Compensacién podran con-
sultar la composicion de dichas candidaturas en la Secretaria
de la misma hasta el dia anterior de la celebracion de la
Asamblea General.

c) Llegado el punto del orden del dia de la Asamblea General
se facilitara por el Secretario actuante a cada uno de los
miembros de la Junta de Compensacion presentes con dere-
cho a voto, por si o por representacion, sendos ejemplares
de papeletas conteniendo las candidaturas presentadas.

d) Previa su llamada por orden del listado de asistentes, entre-
garan éstos a la Mesa la candidatura elegida con su firma
e indicaciéon del miembro de la Junta de Compensacion
a quien corresponde, por si o por representacion, el voto.

e) Terminada la votacién se designara dos Interventores para
que, en unién del Presidente y del Secretario de la Asamblea
General, procedan al escrutinio de las papeletas entregadas,
determinandose las cuotas porcentuales de votos represen-
tadas por cada una.

f) El Presidente de la Asamblea General proclamaré el resul-
tado, enunciando los nombres elegidos como miembros del
Consejo Rector.

5. El Consejo Rector designard, de entre sus miembros, el
Presidentey el Vicepresidente del mismo, y determinard su régimen
de actuacion y el sistema de sustitucion por ausencia, enfermedad,
fallecimiento y demas circunstancias que impidan su asistencia de
sus componentes, conforme a lo previsto en estos Estatutos.

El cargo de miembro del Consejo Rector sélo es delegable a
los otros miembros del Consejo.

6. EI Consejo Rector estard asistido por el Secretario de la
Junta de Compensacion.

Art. 24.  Duracion del cargo de Consejero.—1. El nombramien-
to de miembro del Consejo Rector tendra una duraciéon de dos
afos, pudiendo procederse a su reeleccion por periodos iguales
en virtud de acuerdo expreso de la Asamblea General, y sin per-
juicio de poder ser removido del cargo en cualquier momento
por acuerdo de la propia Asamblea, con las mismas formalidades
exigidas para su nombramiento.

2. En caso de fallecimiento, renuncia o acuerdo de cese de
algiin Consejero, el Consejo Rector designara al sustituto hasta
que se reuna la siguiente Asamblea General. En todo caso, el
mandato del sustituto o sustitutos no podra exceder del tiempo
que reste para cubrir los dos afios de duraciéon del mandato del
sustituido.

3. La designacion del representante de la Administracion
actuante tendrd la duracion que ésta le otorgue, pudiendo sus-
tituirle dicha Administracion en cualquier momento. No obstante,
en el supuesto de que dicho representante no cumpliera sus fun-
ciones con la diligencia debida, la Asamblea General podra dirigir
escrito a la Administracion actuante solicitando su sustitucion.

Art. 25. Facultades.—Son funciones peculiares del Consejo
Rector:

a) Administrar la Junta de Compensacién con arreglo a las

leyes y a estos Estatutos.

b) Ostentar la representacion de la Junta de Compensacion
en juicio y fuera de €l, sin mas limitaciones que las con-
signadas en los Estatutos o las que vengan impuestas por
la Asamblea General. Sin perjuicio de ello, el Consejo Rec-
tor serd representado ante terceras personas por el Pre-
sidente de dicho 6rgano.

c) Realizar actos de gestion sin excepcion alguna.

d) Acordar la convocatoria de las reuniones, ordinarias o
extraordinarias, de la Asamblea General.

e) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

f)  Proponer a la Asamblea General, para su ratificacion, las
cuotas de participacion correspondientes a los miembros
de la Junta de Compensacion, asi como las modificaciones
que fueran pertinentes.

¢) Administrar los fondos de la Junta, incluidos los avales,
para lo cual podra abrir, mantener y cerrar cuentas corrien-
tes, de ahorro y de crédito en instituciones financieras,
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h)

)

K)

0)

p)

Q)

0

w)

ingresando y retirando fondos de ellas a su conveniencia;
hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera
que sean su causa juridica y la persona o entidad obligada;
librar, endosar, avalar y descontar letras de cambio, pagarés
y demas documentos de giroy crédito; y, en general, realizar
toda clase de actos y contratos en beneficio de los intereses
de la Junta.

Elevar propuesta a la Asamblea General de las aportaciones
econdmicas que han de realizar los miembros de la Junta,
en funcidén de su cuota de participacion, haciéndolas figurar
en el presupuesto anual ordinario, asi como de las derramas
extraordinarias que sean necesarias para atender a los gas-
tos no previstos en dicho presupuesto. Una vez acordadas
por la Asamblea las derramas ordinarias o extraordinarias,
el Consejo establecera la forma y plazos de pago en que
han de satisfacerse, y procederd contra los miembros
MOTosos.

Elevar a la Asamblea General la memoria y cuentas corres-
pondientes de cada ejercicio econdmico.

Formalizar, previa autorizaciéon de la Asamblea General,
operaciones de crédito, pudiendo emitir titulos, sobre los
terrenos o derechos afectados aportados por los miembros
de la Junta de Compensacion, para la ejecucion de las
obras de urbanizacion.

Ostentar la representacion juridica de la Junta.

Ejercer, previa autorizacion de la Asamblea General, cua-
lesquiera actos de dominio o administracion de los bienes
que integran el patrimonio de la Junta de Compensacion,
actuando como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre
las fincas pertenecientes a los propietarios de la misma,
pudiendo ocuparlas con cardcter previo a la iniciacion de
las obras de urbanizacidn, sin mas limitaciones que las esta-
blecidas legalmente o en los presentes Estatutos.

Acordar la constitucién de las garantias que puedan exigir
los 6rganos urbanisticos para asegurar el cumplimiento de
las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion.
Instar de la Administraciéon actuante la expropiacién for-
zosa de los terrenos o derechos comprendidos en la Unidad
de Ejecucion cuyos propietarios no se hubieran incorporado
a la Junta de Compensacion, asi como los pertenecientes
a miembros de la Junta que hubiesen incumplido sus obli-
gaciones, en la forma y plazos previstos en los presentes
Estatutos.

Solicitar, asimismo, de la Administracion actuante el ejer-
cicio de la via de apremio para el cobro de las cantidades
adeudadas por los miembros de la Junta de Compensacion.
Someter a la aprobacion de la Asamblea General la pro-
puesta de incorporacién de una o mas empresas urbani-
zadoras, sefialando la cuota o cuotas de participacion y
la correlativa modificacion de las asignadas inicialmente
a los miembros de la Junta de Compensacion, salvo las
de aquéllos que actuaren conforme a lo establecido en el
articulo 11.6 de estos Estatutos.

Proponer a la Asamblea General para su aprobacion la
empresa o empresas que estime mdas solventes técnica y
econémicamente para realizar las obras de urbanizacion
en el supuesto de no incorporarse a la Junta una o maés
empresas urbanizadoras.

Contratar directamente la ejecucion de obras de demolicién
de edificaciones e instalaciones incompatibles con el pla-
neamiento, asi como de obras de urbanizacion previas o
complementarias.

Solicitar de la Administracion actuante la recepcion de las
obras de urbanizacion del ambito de actuacion.

Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos
civiles, mercantiles y administrativos, asi como formular
demandas, recursos ordinarios y extraordinarios, ante cual-
quier jurisdiccion y, en general, ejercer todas las facultades
previstas en las leyes procesales —incluso allanarse, desistir
y transigir— pudiendo, asimismo, acordar el otorgamiento
de poderes a favor de abogados y procuradores.

Elevar a la Asamblea General, en su caso, la propuesta
de traslado del domicilio de la Junta de Compensacion.

v) Nombrar y cesar al personal administrativo y laboral al
servicio de la Junta de Compensacidn, y fijar su retribucién
y régimen de trabajo.

w) Designar y cesar, en su caso, al Gerente de la Junta de
Compensacion, con indicacion de las condiciones del cargo.

x) Elaborar y elevar a la Asamblea General para su apro-
bacién, en su caso, el informe de gestion comprensivo de
las actividades desarrolladas por el Consejo Rector durante
el ejercicio econémico.

En general, cuantas facultades resulten de los presentes Esta-
tutos o de la legislacion urbanistica, o le sean delegadas por la
Asamblea General, no pudiendo delegarse la aprobacion del
presupuesto.

Art. 26.  Convocatoria y constitucion.—1. El Consejo Rector
se reunird cuantas veces sea necesario para los intereses de la
Junta de Compensacion y, al menos, trimestralmente, a iniciativa
del Presidente o a peticion de la mayoria de sus miembros.

2. La convocatoria, con indicaciéon de los asuntos a tratar y
del lugar, fecha y hora de la sesion, serd cursada por el Secretario
del Consejo Rector por orden del Presidente, mediante carta cer-
tificada remitida a los miembros de la Junta o cualquier otro medio
que permita tener constancia de su recepcién, con un minimo
de cinco dias de antelacion.

3. El Consejo quedara validamente constituido cuando con-
curran a la reunién, al menos, la mayoria de sus miembros.

No obstante lo anterior, el Consejo Rector quedard también
validamente constituido para tratar cualquier asunto de su com-
petencia siempre que se hallen presentes todos sus miembros y
asi lo acuerden por unanimidad.

4. Las reuniones del Consejo Rector seran presididas y diri-
gidas por el Presidente, con la asistencia del Secretario.

En caso de ausencia del Presidente o del Secretario, asumiran
sus funciones las personas que deban sustituirlos conforme a lo
dispuesto en estos Estatutos.

Art. 27. Adopcion de acuerdos.—1. Cada miembro del Con-
sejo Rector, a excepcidn del Secretario y, en su caso, si lo hubiere,
el Gerente, es titular de un voto, con independencia de la cuota
de participacion que ostente en la Junta de Compensacion.

2. Los acuerdos seran adoptados por mayoria simple de votos,
presentes o representados, reconociéndose calidad de voto diri-
mente al del Presidente en caso de empate, y seran inmediatamente
ejecutivos, sin perjuicio del ejercicio de las acciones y recursos
que sean procedentes.

3. Solamente podrén ser considerados y resueltos los asuntos
enumerados en el orden del dia. No obstante, en caso de urgencia,
que habra de ser declarada por la mayoria de los miembros que
estatutariamente integran el Consejo Rector, podran adoptarse
acuerdos sobre cualesquiera otras cuestiones que sean competencia
del Consejo Rector.

Art. 28.  Actas y certificaciones.—1. De cada sesion del Con-
sejo Rector se levantara acta por el Secretario, en la que se hardan
constar los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones,
siendo aprobada en la misma reunién o en la siguiente, y se noti-
ficard a todos los miembros de la Junta.

2. Las actas, una vez aprobadas, figuraran en el Libro de Actas
correspondiente, debidamente diligenciado y seran firmadas por
el Presidente y por el Secretario.

3. A requerimiento de cualquiera de los miembros de la Junta
de Compensacion o de los 6rganos administrativos, debera el Secre-
tario, con el visto bueno del Presidente, expedir Certificaciones
del contenido del Libro de Actas.

Capitulo Il
Del Presidente

Art. 29. Nombramiento.—1. El Presidente del Consejo Rec-
tor, que lo serd también de la Junta de Compensacion y de la
Asamblea General, serd designado por el Consejo Rector de entre
sus miembros.

2. Su nombramiento se efectuara por dos afios, pudiendo pro-
cederse a su reeleccion por periodos iguales en virtud de acuerdo
expreso, sin perjuicio de poder ser removido de su cargo en cual-
quier momento por acuerdo del propio Consejo, con las mismas
formalidades exigidas para dicho nombramiento.
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3. En caso de vacante, ausencia, delegacion, enfermedad o
imposibilidad el Presidente sera sustituido por el Vicepresidente,
y en ausencia de éste, y a falta de acuerdo expreso, por el Vocal
del Consejo Rector de mayor edad.

Art. 30. Facultades.—Son facultades del Presidente:

a) Convocar, presidir, suspender y levantar las sesiones de la
Asamblea General y del Consejo Rector, fijar el orden del
dia, dirigir las deliberaciones, decidir los empates con voto
de calidad y ejecutar y hacer cumplir los acuerdos.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta
de Compensacion y de sus drganos de gobierno, ante toda
clase de personas fisicas o juridicas, incluida la Adminis-
tracion Publica, estatal, autondmica, provincial, local o ins-
titucional, pudiendo otorgar poderes notariales a terceras
personas, previa autorizacion del Consejo Rector, para el
ejercicio de dicha representacion.

¢) Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo
Rector, las certificaciones que se expidan y cuantos docu-
mentos, publicos o privados, lo requieran.

d) Proponer al Consejo Rector el plan de actividades de la
Junta de Compensacién, impulsando y dirigiendo sus tareas.

e) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos del Consejo Rector
y de la Asamblea General.

f) Ejercer, en la forma que el Consejo Rector determine, cua-
lesquiera actividades bancarias que exija el funcionamiento
de la Junta, en especial, abrir y cancelar a nombre de la
Junta de Compensacion cuentas corrientes, de ahorro o de
crédito en toda clase de entidades bancarias o de crédito;
disponer de esas cuentas mediante talones, cheques y demés
instrumentos de pago; librar, aceptar, endosar, ceder pro-
testar y descontar cualquier documento de giro o de crédito,
con los limites que determine el Consejo Rector.

g) Notificar a los 6rganos administrativos y jurisdiccionales
competentes los acuerdos que hayan de surtir efecto ante
los mismos.

h) Realizar toda clase de negocios juridicos y formular escritos
de cualquier naturaleza ante los 6rganos de la Adminis-
traciéon Publica, asi como respecto a los particulares, sin
perjuicio de las competencias de la Asamblea General y
del Consejo Rector.

i) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean dele-
gadas por la Asamblea General o el Consejo Rector.

Capitulo IV
Del Vicepresidente

Art. 31. Nombramiento.—1. EIl Vicepresidente del Consejo
Rector, que lo serd también de la Junta de Compensacion y de
la Asamblea General, serd designado por el Consejo Rector de
entre sus miembros.

2. Su nombramiento se efectuara por dos afos, pudiendo pro-
cederse a su reeleccion por periodos iguales en virtud de acuerdo
expreso, sin perjuicio de poder ser removido de su cargo en cual-
quier momento por acuerdo del propio Consejo con las mismas
formalidades exigidas para dicho nombramiento.

Art. 32.  Facultades.—El Vicepresidente sustituird al Presidente
en casos de vacante, ausencia, delegacion, enfermedad o impo-
sibilidad, ejerciendo en dichos supuestos las facultades conferidas
al Presidente.

Capitulo V
Del Secretario

Art. 33. Nombramiento.—1. EI Secretario del Consejo Rec-
tor, que también lo serd de la Junta de Compensacion y de la
Asamblea General, serd designado por el Consejo Rector y su
nombramiento, que deber4 ser ratificado por la Asamblea General,
tendrd duracién indefinida, sin perjuicio de poder ser removido
de su cargo en cualquier momento por acuerdo del propio Consejo,
con el visto bueno de la Asamblea General, con las mismas for-
malidades exigidas para dicho nombramiento.

Para desempenar el cargo de Secretario no es necesaria la con-
dicién de miembro de la Junta de Compensacion.

2. En caso de vacante, ausencia, enfermedad o imposibilidad,
y a falta de acuerdo expreso, serd sustituido por el Vocal del Con-
sejo Rector de menor edad.

3. El cargo de Secretario serd remunerado en la cuantia que
se determine.

Art. 34.  Facultades.—Son facultades del Secretario:

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea General y del Consejo
Rector, con voz pero sin voto.

b) Someter al Presidente del Consejo Rector la relacion de
asuntos que figuren en el orden del dia, levantando acta
de las sesiones y transcribiéndolas en el Libro de Actas
correspondiente.

c) Expedir certificaciones del contenido del Libro de Actas
con el visto bueno del Presidente, a requerimiento de cual-
quiera de los miembros de la Junta de Compensacion o
de los 6rganos urbanisticos.

d) Llevar un Libro-Registro en el que se relacionaran todos
los miembros de la Junta de Compensacion, con expresion
de sus circunstancias personales, domicilio, fecha de incor-
poracion cuota de participacion y nimero de votos, y cuantos
datos complementarios se estimen procedentes.

e) Notificar a todos los miembros de la Junta de Compensacion
y, en su caso, a los 6rganos urbanisticos competentes, 1os
acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector.

f) Custodiar todos los documentos de la Junta de Com-
pensacion.

g) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas
por la Asamblea General o el Consejo Rector.

Capitulo VI

Del Gerente

Art. 35. Nombramiento.—1. En caso de considerarlo conve-
niente, el Consejo Rector podrda nombrar un Gerente, debiendo
ser ratificado su nombramiento por la Asamblea General.

Para desempeiiar el cargo de Gerente no es necesaria la con-
dicién de miembro de la Junta de Compensacion.

2. El nombramiento tendrd una duracién indefinida, sin per-
juicio de poder ser removido de su cargo en cualquier momento
por acuerdo del Consejo Rector ratificado por la Asamblea
General.

3. El cargo de Gerente serd remunerado en la cuantia que
se determine.

Art. 36.  Facultades.—Son facultades del Gerente:

a) Asistir con voz pero sin voto a las sesiones de la Asamblea
General y del Consejo Rector.

b) Organizar los servicios de régimen interior de la Junta de
Compensacion y ostentar su jefatura.

c) Cualesquiera otras funciones que expresamente le delegue
el Consejo Rector.

TITULO IV

De los derechos y obligaciones de los miembros de la Junta de
Compensacion

Art. 37.  Criterios de participacion.—1. La participacion de los
propietarios en los beneficios y cargas derivados del planeamiento
que se ejecuta sera proporcional a la superficie de las fincas apor-
tadas comprendidas en la Unidad de Ejecucidn, incluida la super-
ficie de redes publicas exteriores adscritas a dicha Unidad, por
estimar que el valor unitario de las mismas es igual para todas
ellas.

En caso de discordancia entre la superficie de la finca segin
el titulo de propiedad y la realidad fisica que finalmente resulte
de la mediciéon de la misma, conforme a lo establecido en la
base 3.* de las Bases de Actuacion, prevalecerd esta tltima sobre
la primera.

2. A cada uno de los miembros de la Junta se le atribuira,
mediante acuerdo de la Asamblea General, una cuota de par-
ticipacién proporcional a la superficie real aportada. Dicha cuota
definird el voto porcentual de los socios en los acuerdos de los
organos de gobierno.

Cada miembro de la Junta, a excepcion del Secretario y el Geren-
te, tendra un voto proporcional a su cuota de participacion.
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Las cuotas de participacion correspondientes a las fincas per-
tenecientes a la Junta de Compensacion no computarén a los efec-
tos de quérum.

3. Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real,
ésta, salvo que sea incompatible con el planeamiento, se trasladara
a la finca o participacion indivisa que le sea atribuida al propietario
cuya propiedad estd gravada. Si no se declara la carga o si las
declaradas no se ajustan a la realidad, los perjuicios que pudieran
resultar serdn a cargo del propietario que hubiese incurrido en
omision, y del valor de las parcelas que le correspondan se deducira
lo que resulte de las cargas omitidas.

4. El valor de los demas bienes y derechos afectados por la
ejecucion del planeamiento que no deban subsistir al llevarse a
efecto la urbanizacion no influird en la participacion de los miem-
bros de la Junta, pero se determinaré a los efectos de indemnizacion
en la forma sefnalada en las Bases.

5. Enel supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacion
de empresas urbanizadoras se procedera por la Asamblea General
al reajuste de las cuotas de participacion fijadas, salvo las de aque-
llos propietarios que actuaren en la forma prevista en el articu-
lo 11.6 de estos Estatutos, asigndndose a dichas empresas la cuota
correspondiente a su aportacion.

Igualmente, cuando de las adjudicaciones que se realicen en
el Proyecto de Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion o de
la transmision de las titularidades de las fincas aportadas o de
las parcelas resultantes, hubieran de modificarse las cuotas de par-
ticipacion fijadas inicialmente, la Asamblea General establecera
las nuevas cuotas que correspondan.

Art. 38. Derechos.—1. Seran derechos de los miembros de
la Junta de Compensacion:

a) Asistir, por si o por medio de representantes, a las sesiones

de la Asamblea General, emitiendo su voto en proporcion
a su cuota de participacion y presentar proposiciones y
sugerencias.

b) Elegir y ser elegidos para el desempeno de los cargos de
los Organos de gobierno de la Junta de Compensacion.

¢) Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de dominio
o administracion, con las limitaciones de los articulos 15
y 39 de estos Estatutos, de los bienes y derechos de su
propiedad o de su cuota de participacion.

d) Participar en el reparto de beneficios y cargas derivados
del planeamiento, recibiendo la titularidad, individual o en
copropiedad, de los terrenos que como resultado de la apli-
cacion del sistema les sean adjudicados en el Proyecto de
Reparcelacion y, en su caso, las diferencias de adjudicacion
en metalico, y edificarlos en los plazos que establezca el
Plan de Ordenacion.

e) Percibir la indemnizacion correspondiente por el valor de
las obras, edificaciones, instalaciones y plantaciones de que
sean propietarios, asi como de los perjuicios por traslado
de actividades econdmicas en la Unidad de Ejecucidn,
incompatibles con el planeamiento urbanistico.

f) Resarcirse, con cargo a las entidades concesionarias o pres-
tadoras de los correspondientes servicios, de los gastos
correspondientes a las obras precisas para el primer esta-
blecimiento y el mantenimiento de los servicios de abas-
tecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica
y, en su caso, de telecomunicaciones, en la parte que, con-
forme a la reglamentacion o las condiciones de prestacion
de éstos no deba ser asumida por los usuarios.

¢) Informarse sobre la actuacion de la Junta de Compensacién
y conocer el estado de cuentas, solicitando la exhibicion
de recibos y justificantes, todo ello en las condiciones que
se acuerden en la Asamblea General.

h) Requerir del Consejo Rector la adopcién del acuerdo de
instar la cancelacion en el Registro de la Propiedad de las
afecciones econdmicas de la parcela o parcelas adjudicadas
en el Proyecto de Reparcelacion, una vez cumplidas inte-
gramente sus obligaciones econdmicas.

i) Ejercitar los recursos que procedan contra los acuerdos y
resoluciones de la Asamblea General y del Consejo Rector.

j)  Percibir, al tiempo de la disolucién y liquidacion de la Junta
de Compensacion, y en proporcion a sus respectivas cuotas
de participacion, la parte de patrimonio de aquélla que les
correspondiere.

k) Los demas derechos que les correspondan, de acuerdo con
lo dispuesto en los presentes Estatutos, en las Bases de
Actuacion y en las disposiciones legales aplicables, y sean
inherentes a su condiciéon de miembros de la Junta de
Compensacion.

2. Los derechos de los miembros podran ser ejercidos per-

sonalmente o por medio de representantes designados al efecto.

Art. 39.  Obligaciones.—1. Los miembros de la Junta vendran

obligados a:

a) Poner a disposicion de los promotores, con caracter previo
al otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta
de Compensacién o al de las escrituras de adhesion los
documentos acreditativos de su titularidad y, en su caso,
indicar las circunstancias de los titulares de derechos per-
sonales y/o reales que graven los terrenos de su propiedad,
con expresion de la naturaleza y cuantia de las cargas y
gravamenes.

b) Sealar, al tiempo de su incorporacion, a la Junta de Com-
pensacion un domicilio y sus cambios posteriores, a efectos
de notificaciones, para la constancia en la Secretaria de
la Junta. Se reputardn bien practicadas y surtirdn plenos
efectos cualesquiera notificaciones dirigidas al domicilio ini-
cialmente designado por el miembro, mientras éste no comu-
nique su modificacion a la Junta.

¢) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea
General o el Consejo Rector, aun en caso de disidencia
o ausencia a las reuniones en que se adoptaron, y acatar
la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recur-
sos a que hubiere lugar.

d) Satisfacer puntualmente, en la formay plazos que determine
el Consejo Rector, las cantidades necesarias para atender
los gastos ordinarios y extraordinarios de la Junta de Com-
pensacion, incluidos los derivados de la ejecucion de las
obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion, las indem-
nizaciones procedentes por construcciones, plantaciones,
obras e instalaciones incompatibles con el planeamiento y
las demas previstas en las Bases de Actuacion, asi como
también los resultantes de la redaccion de los instrumentos
de planeamiento y gestién del Sector y de la Unidad de
Ejecucion.

e) Atender ala conservacion de las obras de urbanizacion hasta
su recepcion por la Administracion actuante, con arreglo
a lo dispuesto en el articulo 49 de estos Estatutos y en
la base 19.% de las Bases de Actuacion.

f) Regularizar, en su caso, la titularidad y situacion registrales
de los terrenos aportados dentro de los plazos que senale
el Consejo Rector.

g) Designar, en los supuestos de copropiedad, tanto de fincas
aportadas como de parcelas resultantes, una persona que
represente a los cotitulares en el ejercicio de los derechos
y cumplimiento de las obligaciones previstos en estos Esta-
tutos, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de aqué-
llos; verificando dicha designacion, en caso de no existir
acuerdo entre los interesados, la Administracion actuante.

h) Permitir la ocupacidon de sus fincas para la ejecucién de
las obras de urbanizacion, depdsito de materiales, instala-
ciones complementarias y cuantas actuaciones sean nece-
sarias, sin que de ello pueda derivarse merma alguna de
sus derechos en el resultado de la compensacion, en los
términos expresados en el articulo 5.2.f) de estos Estatutos.

i) Otorgar los documentos publicos y privados que sean nece-
sarios para la formalizaciéon de los acuerdos de compen-
sacion, de cesiones obligatorias y gratuitas a las adminis-
traciones correspondientes y de los demds actos juridicos
oportunos, conforme al Proyecto de Reparcelacién apro-
bado.

j) Notificar a la Junta de Compensacion las transmisiones por
cualquier titulo de sus terrenos, con indicacion del adqui-
rente y de los terrenos cedidos, asi como ponerlo en cono-
cimiento de la Administracion actuante.

k) Pagar el importe de las multas que, abonadas por la Junta
de Compensacion, deban repercutirse a los miembros res-
ponsables de la infraccion, por haber intervenido en su comi-
sion o percibido el beneficio de aquélla.
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1) En general, cumplir cuantas obligaciones sean inherentes
al sistema de compensacion, observando las prescripciones
de la legislacion y el planeamiento urbanistico vigentes.

2. Las obligaciones de los miembros podréan ser ejercidas per-
sonalmente o por medio de representantes designados al efecto.

3. Conforme a lo dispuesto en el articulo 15.2 de estos Esta-
tutos, la condicién de miembro de la Junta de Compensacion es
inherente a la titularidad de bienes localizados en la Unidad de
Ejecucion, por lo que la transmision intervivos o mortis causa
de la propiedad de aquéllos opera con cardcter automético la subro-
gacién del adquirente en los derechos y obligaciones del trans-
mitente, aunque no se haga constar expresamente dicha circuns-
tancia en el titulo.

A tal efecto, el adquirente en las transmisiones intervivos debera
acreditar la adquisicion mediante copia autorizada de la escritura
publica otorgada o con certificacion registral de dominio y cargas;
y, en tanto no se haya producido dicha entrega en la Secretaria
de la Junta de Compensacion, no serd reconocido el caracter de
miembro de la Junta de Compensacion del nuevo titular o titulares.

4. Si en la escritura publica de transmision intervivos de la
propiedad retuviera el transmitente los derechos y obligaciones
consecuentes a la cualidad de miembro de la Junta de Compen-
sacion, seguird éste ostentando dicho caracter, sin que el adquirente
se incorpore a la misma.

5. Sin embargo, y en relacion a lo establecido en los apartados 3
y 4 precedentes, habra de tenerse en cuenta, en todo caso, que
habiéndose sometido por el Ayuntamiento el Proyecto de Repar-
celacién de la Unidad de Ejecucion al periodo de informacion
publica previsto en el articulo 88.1.1.° de la Ley 9/2001, dicho
Proyecto adjudicara las parcelas resultantes a los titulares regis-
trales de las fincas aportadas que constaren como tales en la fecha
en que se hubiere realizado la afeccion registral de dichas fincas,
siempre que el titular registral posterior a aquél no hubiera hecho
constar su derecho registral ante la Junta de Compensacion y la
Gerencia Municipal de Urbanismo, mediante la aportacion de la
correspondiente certificacion registral, dentro del periodo de infor-
macion publica arriba citado, o con anterioridad al mismo; todo
ello de acuerdo con lo establecido en los articulos 13 y 14.2 del
Real Decreto 1093/1997.

6. Del cumplimiento de sus obligaciones responderan los
miembros de la Junta con todos los bienes y derechos, presentes
o futuros, que hubieran aportado o pudiera corresponderles en
el sistema de compensacion.

TITULO V
Medios econémicos y reglas para la exaccion de aportaciones

Capitulo |
Medios econémicos

Art. 40.  Ingresos de la Junta de Compensacion.—Seran ingresos
de la Junta de Compensacion, con los que hacer frente a los gastos
derivados de su actuaciéon en cumplimiento de su objeto y fines
en los términos a que se refieren los articulos 97 de la Ley 9/2001
y 58 del Reglamento de Gestiéon Urbanistica, los siguientes:

a) Las aportaciones iniciales de los miembros.

b) Las cantidades satisfechas por los mismos con caréacter ordi-
nario o extraordinario.

c) Lassubvenciones, créditos, donaciones y demds ingresos que
se obtengan.

d) El producto de las enajenaciones de bienes de la Junta de
Compensacion o de los que hubiesen sido reservados con
tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

e) Lasrentasy productos de su patrimonio.

f) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios
con otras Entidades u Organismos o con particulares para
la realizacion de fines urbanisticos.

Art. 41.  Gastos de la Junta de Compensacion.—1.
de la Junta de Compensacion:

a) Todos los gastos realizados por los promotores hasta la cons-
titucion de la Junta de Compensacion, incluidos aquéllos
que fueran exigibles en virtud de obligaciones contraidas
en el cumplimiento de sus fines, que se repercutiran a todos

Serén gastos

los propietarios que se incorporen a la Junta de Compen-
sacion, conforme a lo dispuesto en el articulo 9 de estos
Estatutos.

b) Los de desarrollo de la actuacién urbanistica del sistema
de compensacion, incluidos los procedentes de convenios
con otras entidades y organismos que, en su caso, puedan
formalizarse para la realizacion de fines urbanisticos, y que
seran compensados con las participaciones e ingresos que
procedan de estos convenios.

¢) La financiacion de las obras de urbanizacion, ejecutadas
conforme a lo previsto en el Proyecto de Urbanizacion. A
este respecto, formardn parte de las obras de urbanizacion
y, por tanto, su coste deberd ser sufragado por la Junta
de Compensacion, todos los conceptos enumerados en el
articulo 97.2 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

d) Los gastos de conservacion de las obras de urbanizacién
hasta su recepcion por la Administracion actuante.

e) El coste de redaccién y tramitacion del Proyecto de
Reparcelacion.

f) El abono de honorarios profesionales por los servicios de
asesoramiento y de redaccion de los instrumentos de pla-
neamiento, asi como los de administracién y personal al
servicio de la Junta de Compensacion.

g) Lasindemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos,
cuando la Junta de Compensacion fuera beneficiaria de la
expropiacion, conforme a lo previsto en estos Estatutos y
en las Bases de Actuacion.

h) Las indemnizaciones debidas a los propietarios o titulares
de derechos, incluidos los de arrendamiento y los referidos
a las edificaciones y construcciones de cualquier tipo que
hayan de derribarse para la correcta ejecucion del planea-
miento urbanistico, asi como las indemnizaciones derivadas
de la destruccion de plantaciones, instalaciones y obras que
no puedan conservarse por ser incompatibles con la orde-
nacién del planeamiento urbanistico que se ejecuta o con
la realizacion material de las obras de urbanizacion, y las
indemnizaciones por traslado o extincion de actividades de
negocio o industrias igualmente incompatibles.

i) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto
y fines de la Junta de Compensacion, y que sean expre-
samente asumidos por la misma.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 97.3 de la
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, los propietarios
tendran derecho a resarcirse, con cargo a las entidades conce-
sionarias o prestadoras de los correspondientes servicios, de los
gastos correspondientes a las obras precisas para el primer esta-
blecimiento y el mantenimiento de los servicios de abastecimiento
de agua potable, suministro de energia eléctrica y, en su caso,
de telecomunicaciones, en la parte que, conforme a la reglamen-
tacion o las condiciones de prestacion de éstos, no deba ser asumida
por los usuarios.

Capitulo Il
Reglas para la exaccién de aportaciones

Art. 42. Forma y plazos.—1. Para el pago de justiprecios,
indemnizaciones, gastos de urbanizacion, conservacion y comple-
mentarios, y demas gastos ordinarios y extraordinarios, los miem-
bros de la Junta de Compensacion deberan ingresar en ésta las
cantidades que les corresponda satisfacer, previa expedicion de
la correspondiente factura por la Junta.

2. La cuantia de las aportaciones a satisfacer por los miembros
de la Junta de Compensacion se determinara por el Consejo Rec-
tor, siendo proporcional a las respectivas cuotas de participacion,
determinadas en la forma prevista en el articulo 37 de estos
Estatutos.

3. Las aportaciones econdémicas pueden ser ordinarias o
extraordinarias. Son aportaciones ordinarias las destinadas a sufra-
gar los gastos generales de administracion de la Entidad, y extraor-
dinarias las destinadas al pago de los costes de urbanizacion y
de las expropiaciones de las que sea beneficiaria la Junta.

4. Las aportaciones ordinarias y extraordinarias seran fijadas
por la Asamblea General, a propuesta del Consejo Rector, y debe-
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ran figurar en los respectivos presupuestos anuales, sin perjuicio
de que puedan acordarse otras aportaciones extraordinarias por
la Asamblea.

También podran ser acordadas en caso de urgencia por el Con-
sejo Rector y requerir su pago a los miembros de la Junta de
Compensacion, debiendo ser ratificadas por la primera Asamblea
General que se celebre.

5. Sin perjuicio de la compensacion o pago de indemnizaciones
que puedan ser procedentes con caracter individual, las aporta-
ciones acordadas se prorratearan entre los miembros en proporcion
al coeficiente o cuota de participacion que cada uno tenga asignado,
salvo las condiciones establecidas por la Asamblea al aprobar, en
su caso, la incorporacion de empresas urbanizadoras, de acuerdo
con los compromisos adquiridos, en su caso, con las referidas
empresas, conforme a lo dispuesto en el articulo 37.5 de estos
Estatutos.

6. El pago de las cantidades a satisfacer deberd efectuarse en
metélico, mediante su ingreso en la Caja y/o cuenta abierta a nom-
bre de la Junta de Compensacidn, salvo acuerdo del Consejo Rector
por el que se admita el pago en especie, de conformidad con
lo preceptuado en la base 14.2 de las Bases de Actuacion.

7. Salvo acuerdo en contrario del Consejo Rector, el ingreso
de las cantidades a satisfacer por los miembros de la Junta de
Compensacion, en concepto de aportaciones ordinarias o extraor-
dinarias, se realizara dentro del plazo de un mes contado desde
la fecha de recepcion por el interesado de la notificacion del acuer-
do del Consejo Rector requiriendo el pago de las citadas can-
tidades.

8. Transcurrido dicho plazo las cantidades adeudadas y no
pagadas devengaran el tipo de interés legal del dinero vigente
en la fecha, de la cantidad o fraccién no abonada, incrementado
en tres puntos, debiendo ingresar la totalidad de la cantidad debida
en el plazo de un mes a contar desde la fecha de recepciéon por
el interesado del requerimiento que a tal efecto se le practique
por el Consejo Rector.

9. Cumplido este ultimo término sin haberse efectuado el pago
de la aportacion adeudada, el Consejo Rector procederd contra
el moroso por via judicial o solicitara de la Administracion actuante
la expropiacion de sus terrenos o el cobro por via de apremio
administrativo, a cuyo efecto se expedird por el Secretario del
Consejo Rector, con el visto bueno del Presidente, la correspon-
diente certificacion, que tendrd eficacia ejecutiva.

10. Los fondos de la Junta de Compensacion seran custodiados
en establecimientos bancarios, designados por el Consejo Rector,
a nombre de la Entidad.

Capitulo Il
De la contabilidad

Art. 43. Contabilidad.—1. La Junta de Compensacion llevara
la gestion econdmica en libros adecuados para que en cada momen-
to pueda darse razon de las operaciones efectuadas y se deduzca
de ellos las cuentas que han de rendirse.

2. Obligatoriamente la contabilidad constard, como minimo,
de libros de ingresos, gastos y caja, que estaran a cargo del Secre-
tario de la Junta.

TITULO VI

De la impugnacién de los cuerpos de los 6rganos de la Junta
de Compensacion

Art. 44.  Recursos.—1. Los acuerdos de los 6rganos de gobier-
no y administracion de la Junta de Compensacién que no precisen
autorizacion ulterior de los drganos urbanisticos serdn inmedia-
tamente ejecutivos y no se suspenderdn por su impugnacion, salvo
que asi lo acuerde el 6rgano que deba resolver el recurso, debiendo
fijar, en tal caso, la garantia econdémica que debera prestar el
recurrente.

2. Los acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados
por los miembros de la Junta de Compensacién en el plazo de
un mes desde su notificacion o bien dentro de los quince dias
siguientes a la aprobacion del informe de gestion a que se refiere
el articulo 25.x) de estos Estatutos, mediante la presentacion del
correspondiente escrito en el domicilio de la Junta. La Asamblea
General deberd resolver en el plazo de dos meses a contar desde

la fecha de presentacion del recurso, transcurrido el cual sin haber
recaido resolucion expresa se entendera desestimado el recurso.

Desestimado el recurso por silencio o mediante acuerdo dene-
gatorio expreso de la Asamblea General, quedard expedita la via
del recurso de alzada ante el 6rgano competente de la Admi-
nistracion actuante, el cual debera presentarse en el plazo de un
mes a contar desde el dia siguiente al del vencimiento del plazo
seflalado a la Asamblea para resolver, en el primer caso, o desde
el dia siguiente a la recepcion de la notificacion del acuerdo dene-
gatorio expreso, en el segundo.

3. Contra los acuerdos de la Asamblea General cabe recurso
de alzada ante la Administracion actuante, en el plazo de un mes
contados desde el siguiente a la recepcion de su notificacion.

No sera recurrible en alzada, por tratarse de un acto de mero
tramite, la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion por la Asam-
blea General, previa a su presentacion en el Ayuntamiento para
su tramitacion y aprobacion definitiva.

4. La resolucion del recurso de alzada por el Ayuntamiento,
o su desestimacion técita por el transcurso del plazo de tres meses
sin que se notifique su resolucion expresa, dejard expedita la via
jurisdiccional de acuerdo con la Ley 30/1992, de 26 de noviembre,
modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero. Sin embargo, si
el recurso se hubiera interpuesto contra un acto de desestimacion
presunta de la Asamblea General, se entenderd estimado el recurso
si, llegado el plazo de resolucién de éste, el Ayuntamiento de
Madrid no hubiera dictado resolucién expresa sobre el mismo.

5. No estan legitimados para la impugnacion quienes hubiesen
votado a favor del acuerdo por si o por medio de representante
o no hubieran asistido a la reunién en que se hubiera adoptado
el acuerdo.

6. Los miembros de la Junta de Compensacion podran utilizar
cualesquiera otros recursos que estimen pertinentes, de confor-
midad con la legislacion aplicable.

Art. 45.  Juicio verbal para la retencion o recuperacion de la pose-
sion.—1. Los miembros de la Junta no podrén interponer deman-
da de juicio verbal para retener o recobrar la posesion frente a
resoluciones de la Junta de Compensacion adoptadas en virtud
de la facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas o derechos
de aquéllos y de acuerdo con el procedimiento estatutariamente
establecido.

2. Tampoco procederd la interposicion de demanda de juicio
verbal con el mismo objeto cuando la Junta de Compensacion
ocupe bienes que sean precisos para la ejecucion de las obras
de urbanizacion, de conformidad con el planeamiento urbanistico
que se ejecute.

TITULO VII
Del régimen juridico

Art. 46. Vigencia de los Estatutos.—1. Unavez aprobados defi-
nitivamente por la Administracion actuante los Proyectos de Esta-
tutos y Bases de Actuacion de la Junta de Compensacion, e inscrita
ésta en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de
la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la
Comunidad de Madrid, los Estatutos vincularan y tendran fuerza
de ley para todos sus miembros y para la Administracion, asi como
plena eficacia frente a terceros.

2. Cualquier modificacion de los Estatutos que se acuerde por
la Asamblea General requerira las mismas formalidades de apro-
bacion e inscripcién mencionadas.

TITULO VIII
De la disolucién y liquidacién

Art. 47. Disolucion.—1.
pensacion se producird:

La disolucion de la Junta de Com-

a) Por mandato judicial o prescripcion legal.

b) Por el cumplimiento del objeto y de los fines para los que
fue creada, debiendo adoptarse acuerdo por la Asamblea
General con el quérum sefnalado en el articulo 21 de estos
Estatutos, y precisando, en todo caso, acuerdo favorable
de la Administracion actuante.



B.O.C.M. Num. 134

LUNES 7 DE JUNIO DE 2004

Pag. 69

No procederd la aprobacion de la disolucién de la Junta de
Compensacion hasta que no se hayan suscrito con la Adminis-
tracion las actas de recepcion de las obras, instalaciones, dotaciones
y cesiones obligatorias y se hayan cumplido las demés obligaciones
de aquélla.

2. Elprocedimiento de disolucion de la Junta de Compensacion
se iniciara mediante acuerdo de la Administracion actuante, el
cual se publicard en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRIDy, al menos, en uno de los periédicos de mayor difusion
de ésta.

Durante el plazo de treinta dias habiles, contados desde la publi-
cacion de dicho acuerdo, podrdn formularse alegaciones, y trans-
currido dicho plazo la Administracion actuante dictard resolucion
aprobando o denegando la disolucion definitiva de la Junta de
Compensacion y dando a todo ello el mismo tramite de publicidad.

La Gerencia Municipal de Urbanismo, en el supuesto de haber
sido acordada la disolucion, dard traslado de la resolucion al Regis-
tro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad
de Madrid a fin de proceder a la cancelacion de la inscripcién
de la Junta de Compensacién en el citado Registro, salvo dis-
posicion legal o reglamentaria contraria o acuerdo de la Admi-
nistracion actuante.

Art. 48. Liquidacion.—1. Acordadavélidamente por la Asam-
blea General la disolucion de la Junta de Compensacion y obtenida
la aprobacién de la Administracion actuante, el Consejo Rector
procedera a su liquidacién, con observancia de las instrucciones
dictadas por la Asamblea General.

2. Las operaciones de liquidacion se llevardn a cabo por un
nimero impar de liquidadores que se designaran por la Asamblea
General y estaran sujetos a los acuerdos de esta tltima, que podra
removerlos en cualquier momento.

3. Finalizadas las operaciones de liquidacion, el patrimonio
que pueda existir en terrenos, derechos o metdlico se distribuird
entre los miembros de la Junta de Compensacion en proporcion
a sus cuotas de participacion en aquélla.

TITULO IX
De la conservacion de las obras

Art. 49.  Conservacion de las obras de urbanizacion.—Las obras
de urbanizacion se conservaran a cargo de la Junta de Compen-
sacion hasta su entrega, por fases o total, a favor de la Admi-
nistracion actuante, de conformidad con el articulo 135 de la
Ley 9/2001. A partir de la cesion, serdn de cargo de la Admi-
nistracion actuante.

DISPOSICION TRANSITORIA

Unica

El primer ejercicio econémico de la Junta de Compensacion
sera el que medie entre la fecha de su inscripcion en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de
Madrid y el dltimo dia del afio natural en que dicha inscripcion
tenga lugar.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

Los promotores dardn cuenta de su actuacion al Consejo Rector
de la Junta de Compensacion en la primera reunion que éste
celebre, para su posterior conocimiento y ratificacion de dicha
actuacion por la Asamblea General, si procediere.

Segunda

Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente por la Aso-
ciacion de Propietarios serdn de cuenta de la Junta de Compen-
sacion, siempre que resulten procedentes segtin la normativa urba-
nistica y se justifiquen adecuadamente ante la Asamblea General;
imputandose la parte proporcional que proceda al resto de los
propietarios.

DISPOSICION FINAL
Unica
Una vez inscrita la Junta de Compensacion en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Obras
Publicas, Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid,
se hard entrega de una copia de los Estatutos y Bases de Actuacion

aprobados definitivamente por la Administracion actuante a cada
uno de los miembros, diligenciada por el Presidente y el Secretario.

BASES DE ACTUACION

Base 1.* Ambito de actuacién y objeto

1. Las presentes Bases de Actuacion regulardn, conjuntamente
con los Estatutos, las actuaciones de la Junta de Compensacioén
“UZP.2.03, Desarrollo del Este-Los Ahijones”.

El ambito de la Unidad de Ejecucion es el que viene reflejado
en el articulo 6 de los Estatutos de la Junta de Compensacion
“UZP.2.03, Desarrollo del Este-Los Ahijones”, que acompafian
a las presentes Bases de Actuacion.

La actuacion urbanistica en el &mbito antes referido se ejecutara
mediante el sistema de compensacion, todo ello de conformidad
con lo previsto en el vigente Plan General de Ordenacion Urbana
de Madrid, aprobado definitivamente por acuerdo de 17 de abril
de 1997 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid.

2. Su objeto fundamental es reglamentar los criterios para la
valoracién de las aportaciones de los miembros de la Junta de
Compensacion, la ejecucion de la urbanizacion, las cesiones obli-
gatorias y gratuitas y el reparto de beneficios y cargas derivados
del planeamiento que se ejecuta, con adjudicacion a los miembros
de la Junta de Compensacion, a la propia Junta, en su caso, y
a las administraciones correspondientes, en la proporcion adecua-
da, de las parcelas resultantes en el Proyecto de Reparcelacion.

3. En desarrollo de estas Bases de Actuacion y de los Estatutos
se formulard un Proyecto de Reparcelacién que servird de medio
de distribucion de beneficios y cargas y de titulo para la adju-
dicacion de las parcelas resultantes a los miembros de la Junta
de Compensacion, a la propia Junta, en su caso, asi como también
a las administraciones correspondientes, adjudicando a estas lti-
mas, en pleno dominio y libre de cargas, todos los terrenos que
sean de cesion obligatoria y gratuita, segin el planeamiento que
se ejecuta.

4. Constituida en debida forma la Junta de Compensacion,
e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras,
los terrenos comprendidos en su dmbito de actuaciéon quedardn
directa y preferentemente afectados de todas las obligaciones inhe-
rentes al sistema de compensacion y, por tanto, de la propia Junta.

Esta afeccion se haréd constar por nota marginal en el Registro
de la Propiedad y se extendera a instancia de la Junta de Com-
pensacion, con los requisitos establecidos en los articulos 105 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid
y 5 de las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Pro-
piedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, aprobadas por Real
Decreto 1093/1997, de 4 de julio, con los efectos previstos en el
articulo 14 y siguientes de las mismas normas.

Base 2.2 Régimen legal y reglamentario aplicable

1. La actividad de la Junta de Compensacion “UZP.2.03,
Desarrollo del Este-Los Ahijones” se regird por lo establecido
en los Estatutos de la misma y en las presentes Bases de Actuacion;
y, en lo no previsto por unos y por otras, por la siguiente normativa,
en la medida en que resulte de aplicacion:

a) Normativa urbanistica autonémica:
a. Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.
b. Ley 14/2001, de 26 de diciembre, de Medidas Fiscales
y Administrativas.

b) Normativa urbanistica estatal:

a. Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones.
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b. Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas
Urgentes y de Liberalizacion en el Sector Inmobiliario
y de Transportes.

¢) Normativa general estatal:

a. Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de
1954.

b. Reglamento de Expropiacion Forzosa de 26 de abril
de 1957.

c. Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se
aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscrip-
cion en el Registro de la Propiedad de Actos de Natu-
raleza Urbanistica.

d) Las demds normas legales y reglamentarias que sean de

aplicacion.

En todo caso, deberan observarse las prescripciones del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid, aprobado definitiva-
mente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid de 17 de abril de 1997, con arreglo a lo previsto en
las Disposiciones Transitorias de la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

2. La aprobacion de las presentes Bases de Actuacion por el
excelentisimo Ayuntamiento de Madrid como Administracion
actuante supone su obligado cumplimiento por ésta, asi como por
parte de los propietarios y, en su caso, de las empresas urba-
nizadoras que se incorporen a la Junta de Compensacion.

3. Toda modificacion de las presentes Bases exigird su apro-
bacion en Asamblea General Extraordinaria, con el voto favorable
de los miembros de la Junta de Compensacion que representen,
al menos, el 50 por 100 de las cuotas de participacion; debiendo
darse a la modificacién de las Bases el tramite previsto para su
aprobacion.

Base 3. Criterios para valorar las fincas aportadas

1. Todos los terrenos de titularidad privada y los de titularidad
publica de naturaleza patrimonial susceptibles de generar apro-
vechamiento lucrativo, comprendidos en el dmbito de actuacion
y aportados a la Junta de Compensacion, se valorardan por igual,
en funcién tnica y exclusivamente de su superficie, con indepen-
dencia de su emplazamiento.

En consecuencia, el derecho de los propietarios serd propor-
cional a la superficie de sus respectivas parcelas, situadas dentro
de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion, incluida la superficie
de redes publicas exteriores adscritas a dicha Unidad.

2. Para la identificacion o localizacion de las fincas aportadas
se atenderd, en primer lugar, a los datos que figuren en el titulo
registral y en el Catastro actual y, en caso de duda, se acudird
al estudio de los antecedentes documentales siguientes:

a) Plano del Instituto Geografico de 1956.
b) Avance Catastral de 1910.
¢) Kilométrico de 1860.

Se acompanara esta documentacion de los Estudios Juridicos
complementarios de datos de propietarios de que disponga la Junta
o pueda disponer en el futuro, y se elaborara un plano de superficie
en coordenadas UTM.

Para determinar la cabida o superficie de las fincas aportadas,
una vez localizadas y replanteadas con las garantias establecidas
en el punto anterior, la superficie reconocida como real serd la
que resulte de la medicion en Autocad de las mismas.

En caso de discordancia entre la superficie de la finca segin
el titulo de propiedad y la realidad fisica que resulte de la medicion
prevalecerd esta tltima sobre la primera.

Al objeto de poder obtener los datos anteriormente descritos
por parte de la Junta de Compensacion, junto con la Escritura
de incorporacién a la Junta, los miembros de ésta autorizardn
a los representantes de ésta para que puedan solicitar de los Regis-
tros publicos correspondientes la informacién necesaria.

3. En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno,
parte de €l o sefalamiento de lindes, la titularidad de dicha super-
ficie se considerara dudosa o litigiosa, segin proceda. En dichos
supuestos la Administracién actuante asumird la representacion
de los derechos e intereses de esas titularidades, de modo pro-
visional, hasta tanto se resuelva por convenio entre los interesados

o por resolucién judicial (articulo 10 del Real Decreto 1093/1997
y articulo 103.4 del Reglamento de Gestion Urbanistica).

4. No obstante lo anterior, cualquier cuestion de controversia
podra resolverse en el propio Proyecto de Reparcelacion si media
acuerdo de los interesados, acreditado de forma fehaciente.

Base 4.2

1. La participacion de cada propietario en la Junta de Com-
pensacion, tanto en la distribucion de beneficios como en las cargas,
seré proporcional a la superficie de las parcelas respectivas situadas
dentro de la delimitacién de la Unidad de Ejecucidn, incluida
la superficie de redes publicas exteriores adscritas a dicha Unidad.

En aplicacion de dicho criterio de proporcionalidad, por acuerdo
de la Asamblea General en su sesion constitutiva, se fijardn las
cuotas de participacion iniciales de cada uno de los miembros
de la Junta, que sustituiran a las cuotas de participacion asignadas
por los promotores al tiempo de formalizar la iniciativa para la
ejecucion directa del sistema de compensacion con la finalidad
de acreditar la representaciéon de los propietarios que adopten
la iniciativa de un porcentaje superior al 50 por 100 de la superficie
total del &mbito de actuacion.

La determinacién de las cuotas de participacion se establecera
con caracter definitivo en el Proyecto de Reparcelacion.

2. De acuerdo con lo senalado en el articulo 9 de los Estatutos,
al Ayuntamiento, como titular de bienes incluidos en la Unidad
de Ejecucion, le corresponde el aprovechamiento proporcional a
su cuota de participacién como propietario.

Asimismo, como consecuencia del cumplimiento del deber legal
de cesion obligatoria y gratuita al Municipio del 10 por 100 del
aprovechamiento del ambito, de conformidad con lo dispuesto en
los articulos 14.2 de la Ley 6/1998 y 18.2 de la Ley 9/2001, corres-
pondera al Ayuntamiento el 10 por 100 de las cuotas de par-
ticipacion, detrayéndose dicho porcentaje del valor de cada uno
de los terrenos o derechos aportados por los miembros a efectos
de adjudicacion de parcelas resultantes, pero no a efectos de dis-
tribucion de los gastos de la Junta de Compensacion.

3. En el supuesto de incorporacién de empresas urbanizadoras
a la Junta de Compensacion, en el momento de su integracion
en ésta se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales
de los restantes propietarios, salvo las de aquellos miembros que
actuaren en la forma prevista en el articulo 11.6 de los Estatutos.

Cuotas de participacion

Base 5.2 Regla general de valoracion

Como regla general, se intentard alcanzar un acuerdo entre la
Junta de Compensacidon y los interesados para valorar los derechos
reales y personales, cargas, edificaciones, obras, plantaciones, ins-
talaciones, actividades de negocio o industrias y cualesquiera otros
existentes sobre las fincas aportadas.

Los arrendamientos u otros derechos personales o reales que
se establecieran con posterioridad a la aprobacion definitiva del
Plan Parcial o de la delimitaciéon de la Unidad de Ejecucion, si
éste no la contuviera (de conformidad con el articulo 100 de la
Ley 9/2001), careceran de derecho a indemnizacién por la Junta
de Compensacion.

En defecto del citado acuerdo, la valoracion se efectuara con
arreglo a los criterios que se exponen a continuacion.

Base 6.2 Criterios de valoracion de derechos reales y personales

sobre las fincas

1. Existiendo subrogacion real de la parcela resultante con res-
pecto a la finca aportada, las cargas y derechos reales sobre ésta
que no fueran cancelados, por ser compatibles con el planeamiento
urbanistico, no se extinguirdn, y, en este caso, aunque no se las
mencione en el Proyecto de Reparcelacion y adjudicacion posterior
de las parcelas resultantes, no seran objeto de valoracion y los
titulares de tales derechos serdn adjudicatarios, en el mismo con-
cepto en que lo fueron anteriormente, en las parcelas gravadas,
por aplicacion del principio de subrogacion real.

2. Cuando no opere la subrogacién real, o, aun operando, la
subsistencia de derechos reales, cargas, derechos de arrendamiento
o cualquier otro, resultare incompatible con el planeamiento urba-
nistico, el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion
declarara su extincidn y fijara la indemnizacion correspondiente.
Dicho acuerdo producira los mismos efectos que el acta de ocu-
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pacion a efectos expropiatorios (articulo 125 del Reglamento de
Gestion Urbanistica).

Para la determinacion de las incompatibilidades de los derechos
reales, cargas o derechos de arrendamiento existentes, se estara
a lo dispuesto en los articulos 98.2 y 99 del Reglamento de Gestion
Urbanistica. Determinada asi su incompatibilidad, quedaran aqué-
llos extinguidos por la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion.

Las indemnizaciones por la extincion de los derechos de arren-
damiento u otros derechos personales incompatibles con el Pla-
neamiento o su ejecucion tendran el caracter de costes de urba-
nizacioén, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 97.2.f) de
la Ley 9/2001.

3. Existiendo subrogacion real y compatibilidad con el planea-
miento de los derechos reales y cargas constituidos sobre la finca
aportada, si la situacion y caracteristicas de la nueva parcela fuesen
incompatibles con su subsistencia, las personas a que estos derechos
o cargas favorecieran podrdn obtener su transformacién en un
derecho de crédito con garantia hipotecaria sobre la nueva parcela,
en la cuantia que la carga sea valorada por el Proyecto de Repar-
celacion o por el dictamen pericial.

4. El Proyecto de Reparcelacion fijara las indemnizaciones que
hayan de percibir los titulares de concesiones administrativas, car-
gas o derechos reales sobre inmuebles que se extingan, aplicando,
de conformidad con el articulo 32.1 de la Ley 6/1998, las reglas
de la legislacion de expropiacion forzosa y, subsidiariamente, las
normas del Derecho Administrativo, Civil o Fiscal que resulten
de aplicacion.

5. Las situaciones arrendaticias existentes sobre los terrenos
y/o sobre las edificaciones, construcciones o instalaciones que
deban derruirse quedardn extinguidas por la aprobacion definitiva
del Proyecto de Reparcelacion, valordndose la indemnizacion
correspondiente a los arrendatarios, segin dispone el articulo 31.3
de la Ley 6/1998, conforme a lo previsto en la Ley de Expropiacion
Forzosa, teniendo especialmente en cuenta si los arrendatarios
se encuentran o no en situaciéon de prérroga forzosa y, en su caso,
el plazo que restara de vigencia contractual. La indemnizacién
que corresponda satisfacer por estos conceptos se satisfard a los
arrendatarios con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en concepto
de gastos de urbanizacion.

Base 7.2 Criterios de valoracion de plantaciones, obras, edificaciones
e instalaciones que deban derruirse o demolerse

1. Las edificaciones existentes sobre las fincas aportadas, que
hayan de derribarse por ser incompatibles con el planeamiento
urbanistico se valoraran, con independencia del suelo, de acuerdo
con la normativa catastral en funcién de su coste de reposicion,
corregido en atencion a la antigiedad y estado de conservacion
de las mismas, de conformidad con lo establecido en el articulo 31.2
de la Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones. Su
importe se satisfard a los propietarios o titulares interesados con
cargo al Proyecto de Reparcelacion, en concepto de gastos de
urbanizacion.

Soélo se valoraran las construcciones u otras instalaciones exis-
tentes a la fecha de la aprobacion definitiva del Plan Parcial o
de la delimitacién de la Unidad de Ejecucién, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 100 de la Ley 9/2001.

2. Las plantaciones, sembrados, obras e instalaciones existentes
sobre las fincas aportadas no se considerardn como valores apor-
tados a efectos de determinar la cuota de participacion, pero aque-
llos que no puedan conservarse se valoraran con independencia
del suelo y su importe se satisfara a los propietarios o titulares
interesados con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en concepto
de gastos de urbanizacion.

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 31.1 de la
Ley 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, la tasacion
de estos elementos se efectuara en el Proyecto de Reparcelacion
con arreglo a las normas que rigen la expropiacion forzosa, salvo
que previamente se alcance un acuerdo al respecto entre los inte-
resados y la Junta de Compensacion.

3. Igualmente tendra la consideracion de gasto de urbanizacion
el coste real del derribo de las citadas plantaciones, obras, edi-
ficaciones e instalaciones. Se entendera necesario el derribo cuando
sea precisa su eliminacion para realizar las obras de urbanizacion
previstas en el planeamiento; cuando estén situados en superficies

que no se deban adjudicar integramente a los propietarios incor-
porados a la Junta; y cuando su conservacion, incluso como uso
provisional, sea radicalmente incompatible con la ordenacion urba-
nistica establecida.

4. Las indemnizaciones resultantes seran objeto de compen-
sacion, en la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto de
Reparcelacion, con las cantidades de las que resulte deudor el
interesado por las diferencias de adjudicacion y/o por gastos de
urbanizacién y de proyecto.

Base 8.2 Indemnizaciones por actividades de negocio o industrias
existentes en el dmbito

1. Existiendo dentro del Sector actividades de negocio o indus-
trias que resultaren incompatibles con el planeamiento urbanistico
0 su ejecucion, el acuerdo aprobatorio del Proyecto de Repar-
celacion determinard su extincién o traslado y fijard las indem-
nizaciones correspondientes, de conformidad con los acuerdos o
convenios celebrados al respecto y, en su defecto, segiin los criterios
de valoracién establecidos en estas Bases, que se satisfaran a sus
propietarios o, en su caso, arrendatarios con cargo al Proyecto
de Reparcelacion en concepto de gastos de urbanizacion.

2. Si las citadas actividades o industrias fueran, no obstante,
compatibles con los usos permitidos y previstos en el Sector, el
traslado de las mismas se llevara a efecto dentro del ambito, en
una zona que permita dicha actividad o industria, teniéndose en
cuenta en el Proyecto de Reparcelacion a los efectos de adju-
dicacidén de la correspondiente parcela resultante a su propietario,
y sin perjuicio de la indemnizacion correspondiente al traslado
que se satisfard conforme a lo sefialado en el parrafo anterior.

3. Siexistieran en el Sector actividades de negocio o industrias
que, por ser compatibles con el planeamiento en ejecucion y con
la situacion y caracteristicas de la nueva parcela, no precisaran
su traslado, podran continuar el ejercicio de su actividad de acuerdo
con los convenios que con respecto a la adjudicacion de parcelas
resultantes y, en su caso, compensaciones en metalico se llevaren
a cabo entre la Junta de Compensacion y los interesados.

Base 9.*  Ciriterios de valoracion de aportaciones de empresas

urbanizadoras

1. En cualquier momento, y previo acuerdo favorable de la
Asamblea General de la Junta de Compensacion, podran incor-
porarse a la misma empresas urbanizadoras que hayan de participar
con los propietarios en la gestiéon urbanistica, aportando, total o
parcialmente, los fondos o los medios necesarios para la urba-
nizacion. El acuerdo de incorporacion expresara la cuantia y natu-
raleza de su aportacién y la cuota de participacién de la empresa
urbanizadora.

2. La valoracién de la aportacion de empresas urbanizadoras
se efectuard teniendo en cuenta el coste del Proyecto de Urba-
nizacion o de las partidas del mismo y, en su caso, de los corres-
pondientes Proyectos de obras debidamente aprobados que vaya
a financiar y/o ejecutar.

3. La cuota de participacién de la empresa o empresas urba-
nizadoras se determinara por acuerdo de la Asamblea General
en funcion de la aportacion econémica de aquéllas.

4. Laparticipacion de la empresa disminuird la de los miembros
propietarios en la medida en que asi resulte de la cuota de par-
ticipacion asignada a dicha empresa, a excepcion de los propietarios
que optaren por actuar en la forma sefalada en el articulo 11.6
de los Estatutos.

5. LaJunta de Compensacion podra acordar con el contratista
que el pago de las obras de urbanizacién se efectiie en dinero
y/o terrenos, previa valoracion por la Junta de Compensacion,
que deberdn quedar reservados a tal efecto en el Proyecto de
Reparcelacion.

Base 10.  De las obras de urbanizacion

1. Contrataciéon y ejecucion de las obras de urbanizacion.

1.1.  La ejecucion de las obras de urbanizacion podra realizarse,
en todo o en parte, por empresas urbanizadoras incor-
poradas a la Junta, con los requisitos y efectos senalados
en los Estatutos y en estas Bases de Actuacion.
En otro caso, la contratacion para la ejecucion de las obras
se llevard a cabo por la Junta de Compensacién con la
empresa o empresas que el Consejo Rector estime mas
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solventes, técnica y econémicamente, por los procedimien-

tos que considere mas adecuados, adoptando respecto al

contrato las garantias necesarias para su buen fin, y debien-
do ser aprobado el acuerdo del Consejo Rector por la

Asamblea General.

1.2.  El pago del Proyecto de Urbanizacion y, en su caso, los
Proyectos de obras que hayan de redactarse para la eje-
cucion de la urbanizacién corresponderd, en todo caso,
a la Junta de Compensacion como gastos de urbanizacion.

1.3.  En el contrato de ejecucion de las obras se haran constar,
ademas de las clausulas que constituyen su contenido tipi-
co, las siguientes circunstancias:

a) Elcompromiso de la empresa urbanizadora de realizar
las obras de total conformidad con el Proyecto de
Urbanizacion y, en su caso, los correspondientes Pro-
yectos de obras debidamente aprobados, y en los pla-
zos fijados.

b) La obligacion de la empresa de facilitar la accion ins-
pectora de la Administracion actuante.

c) Agquellos supuestos de incumplimiento que puedan
dar lugar a la resolucion del contrato, asi como las
indemnizaciones que correspondan por inobservancia
de las caracteristicas técnicas de las obras o de los
plazos de ejecucidon, o por comision de cualquiera
de las infracciones urbanisticas tipificadas en la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

d) La retencion que, de cada pago parcial a cuenta, efec-
tde la Junta en garantia de la correcta ejecucion de
las obras, la cual no serd devuelta hasta la recepcion
de las obras por la Administracién actuante, salvo que
se acuerde su sustitucion mediante aval o seguro de
caucion.

e) Elmodo y plazos para el abono por la Junta de Com-
pensacion de cantidades a cuenta en funcién de la
obra realizada.

f) Los avales que debera incorporar el contrato.

1.4. La Administracion actuante tendré facultades para vigilar
la ejecucion de las obras e instalaciones. Si alguna obra
o instalacion, o parte de ella, no se ejecutase de confor-
midad con el Proyecto, la Administracion podrd ordenar
la demolicién de la obra o el levantamiento de las ins-
talaciones y la nueva ejecucion con cargo a la Junta de
Compensacion, quien, a su vez, podra repercutir contra
el contratista, si procede.

1.5. Los costes de urbanizacion seran satisfechos por los miem-
bros en proporcion a sus cuotas de participacion, teniendo
en cuenta lo dispuesto en la base 9.%. Formaran parte de
dichos costes los que resulten de los conceptos enunciados
en el articulo 97.2 de la Ley 9/2001.

1.6. Elimporte de los justiprecios e indemnizaciones por expro-
piacion a que pudiera haber lugar serdn igualmente satis-
fechos por los propietarios en proporcion a sus respectivas
participaciones en la Junta de Compensacion.

2. Financiacidn de las obras de urbanizacion.

2.1. Con objeto de poder hacer frente a los gastos de urba-

nizacion, y en su condicion de fiduciaria de los propietarios,
la Junta de Compensacion, una vez aprobado definitiva-
mente el Proyecto de Reparcelacion, podra enajenar las
parcelas de resultado que se hubiese reservado a tal fin
en el propio Proyecto de Reparcelacion.
Las cantidades que se obtengan como consecuencia de
la enajenacion se incorporardn al presupuesto de la Junta
de Compensacion como menores costes de urbanizacion.
La adquisicion no implicard para el adquirente ninguna
cuota de participacion en la Junta de Compensacion vy,
por tanto, no significard la asunciéon de derecho u obli-
gacion alguna por el mismo para con la Junta, ni con
respecto al sistema de compensacion, salvo pacto en con-
trario entre la Junta y el adquirente, que debera hacerse
constar expresamente en la escritura publica de com-
praventa.

La Junta de Compensacion podra vender las parcelas resul-

tantes reservadas, completamente urbanizadas o con la

garantia de la ejecucion de la urbanizacion por la propia
Junta.

2.2.  Asimismo, la Junta de Compensacion podra concertar cré-
ditos para la realizacion de las obras de urbanizacion.

2.3. En cualquier caso, la Junta de Compensacion, a través
de sus Organos rectores y una vez suscrito el contrato de
ejecucion de obras, pondra a disposicion de quienes eje-
cuten la obra urbanizadora y con caracter previo a la ini-
ciacion de la misma las superficies sobre las que se vayan
a ejecutar las obras y aquellas otras que sea necesario
ocupar durante su realizacion, sin que ello signifique mer-
ma alguna de los derechos de los propietarios en el resul-
tado de la compensacion, en los términos establecidos en
el articulo 108.3.d) de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comu-
nidad de Madrid.

3. Afeccion real de las parcelas resultantes al pago de los costes
de urbanizacion.

3.1. Los terrenos incorporados a la Junta de Compensacion
quedan afectos al cumplimiento de las obligaciones inhe-
rentes al sistema, lo que se hara constar en el Registro
de la Propiedad.

3.2. Las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion
quedaran gravadas, con caracter real, al pago de los costes
de urbanizacién en la cantidad que corresponda a cada
parcela.

En cada finca resultante se hard constar el importe que
a cada una de ellas corresponda en el saldo de la cuenta
de liquidacion provisional y la cuota atribuida.

Esta afeccion se podra cancelar a instancia de parte inte-
resada mediante solicitud a la que se acompafe certifi-
cacion de la Junta de Compensacion de estar pagados
totalmente los costes de urbanizacion correspondientes;
certificaciéon que no podré expedirse hasta que no hayan
sido recibidas las obras por la Administracion actuante
(articulo 126 del Reglamento de Gestién Urbanistica, y
articulos 19y 20 del Real Decreto 1093/1997).

4. Cesion de las obras de urbanizacion.

4.1. La cesién de las obras de urbanizacion, instalaciones y
dotaciones ejecutadas sobre terrenos de dominio publico,
se efectuard por la Junta de Compensacion en favor de
la Administracién actuante dentro de un plazo no superior
a tres meses, contado desde la recepcion definitiva por
la Junta, con arreglo a las normas aprobadas por el Ayun-
tamiento para la recepcion de las obras de urbanizacion.

4.2. Dicha cesion podré referirse a una parte de la Unidad
de Ejecucion aun cuando no se haya completado la urba-
nizacién en ese ambito territorial, siempre que el area
ya urbanizada constituya una unidad funcional directamen-
te utilizable y se haya producido respecto de la misma
la recepcion definitiva por parte de la Junta de Compen-
sacion, todo ello de acuerdo con el articulo 135.7 de la
Ley 9/2001.

4.3. Las cesiones indicadas serdn formalizadas en actas que
suscribiran la Administracion actuante y la Junta de Com-
pensacion, que cumplird los requisitos exigidos por el ar-
ticulo 135.2 de la Ley 9/2001.

Base 11.  Criterios de valoracion de las parcelas resultantes en funcion

del aprovechamiento de la Unidad de Ejecucion

1. Toda la superficie que, con arreglo al Plan Parcial, sea sus-
ceptible de propiedad privada, aunque no sea edificable, debera
ser objeto de distribucién y adjudicacion en el Proyecto de Repar-
celacion, reservando los terrenos del ambito de actuacion que,
segtn la legislacion y el planeamiento vigentes, hayan de destinarse
a redes publicas locales, generales y supramunicipales y que, en
su condicion de terrenos de cesién obligatoria y gratuita, se adju-
dicardn libres de cargas y gravamenes a las administraciones
correspondientes.

2. Las parcelas lucrativas resultantes se valoraran en el Pro-
yecto de Reparcelacién con criterios objetivos y generales para
toda la Unidad de Ejecucién, en funcion de la edificabilidad asig-
nada a cada una de ellas conforme a las determinaciones del Plan
Parcial, expresada en m?/m2.
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Para la homogeneizacion de las edificabilidades de distintos usos
y su traduccién en unidades de aprovechamiento, para su reparto
entre los miembros de la Junta de Compensacion, ésta aplicara
los coeficientes de ponderacion a los distintos usos establecidos
por el Plan Parcial.

3. Lavaloracion podrd hacerse, por tanto, en unidades de apro-
vechamiento pero éstas, en su caso, habran de tasarse en dinero
a efectos de determinar el importe de las indemnizaciones que
procedan por diferencias de adjudicacion.

4. La valoracién de las parcelas resultantes adjudicadas a las
empresas urbanizadoras se determinard con arreglo al acuerdo
de incorporacion aprobado por la Asamblea.

Base 12.  Adjudicacion de las parcelas resultantes

1. El Proyecto de Reparcelacion como titulo de adjudicacion.

1.1. En desarrollo de estas Bases de Actuacion, la Junta for-
mulard un Proyecto de Reparcelaciéon que contendrd las deter-
minaciones siguientes:

a) Descripcion de las propiedades antiguas, segin los titulos
aportados, con las correcciones procedentes y, en defecto
de titulos, segin planos. Se expresardn las cargas y gra-
vamenes, condiciones y demds derechos que les afecten,
el respectivo propietario y su cuota de participacion.

b) Descripcién de las parcelas resultantes, titulares a quienes
se adjudiquen y el concepto en que lo fueren. Se expresard
respecto de cada parcela la antigua a la que corresponda
o el derecho que da lugar a la adjudicacion, asi como las
cargas y gravdmenes, condiciones, sustituciones y demds
derechos que les afecten, por no ser incompatibles con el
planeamiento, y el aprovechamiento y demds condiciones
urbanisticas que a cada finca corresponda.

c) Localizacion de los terrenos destinados a redes publicas,
de cesion obligatoria y gratuita.

d) Superficies o parcelas que la propia Junta se reserve, en
su caso, para enajenarlas directamente, con el fin de sufragar
los gastos previstos de la urbanizacion.

e) Compensaciones en metélico, si fueren procedentes por dife-
rencias de adjudicacion.

f) Cuantia de la participacién de cada una de las parcelas
adjudicadas en los costes de urbanizacion, a los que quedan
aquéllas gravadas con carga real.

g) Determinacion de las parcelas en que se localice el apro-
vechamiento lucrativo no susceptible de apropiacion pri-
vada, de cesion obligatoria y gratuita al Municipio.

1.2.  Aprobado definitivamente dicho Proyecto de Reparcela-

cion, la Administracion actuante procedera a otorgar escri-
tura publica o expedir documento administrativo con las
solemnidades y requisitos dispuestos para las actas de sus
acuerdos, con el contenido expresado en el articulo 172
del Reglamento de Gestion Urbanistica, que sera inscrito
en el Registro de la Propiedad, produciéndose la subro-
gacién con plena eficacia real de las fincas antiguas por
las nuevas parcelas.
En consecuencia, la aprobacion definitiva del Proyecto de
Reparcelacion por la Administracion actuante determinara
la adjudicacion de las parcelas resultantes y, en su caso,
las indemnizaciones sustitutorias que correspondan, a los
miembros de la Junta de Compensacion, a ésta respecto
de las parcelas que se hubiese reservado y a las Admi-
nistraciones Publicas correspondientes en relacién con las
cesiones obligatorias y gratuitas.

1.3. Tales adjudicaciones gozaran de las exenciones y boni-
ficaciones fiscales en los términos que establece el articu-
lo 88.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

2. Criterios de adjudicacion.

Los propietarios incorporados a la Junta de Compensacion, el
Municipio en relacién a los bienes de la Unidad de Ejecucién
de que sea propietario y al 10 por 100 del aprovechamiento resul-
tante del planeamiento urbanistico y, en su caso, las empresas
urbanizadoras, tienen el derecho a la adjudicacién en propiedad
de las parcelas resultantes, exceptuadas aquéllas que hayan de
ser objeto de cesion obligatoria y gratuita a las Administraciones

Publicas correspondientes y, en su caso, aquellas que la propia
Junta se reserva para hacer frente a los gastos de urbanizacion.
2.1. Adjudicacion alos miembros de la Junta de Compensacion.
2.1.1. La adjudicacion de parcelas a los miembros de la
Junta se efectuard, al igual que los restantes bene-
ficios o cargas, en proporcion a sus respectivas cuo-
tas de participacion.
Con caracter preferente, se adjudicardn parcelas
independientes, siempre que la cuantia de los dere-
chos de los miembros lo permita.
No obstante, no podran adjudicarse como fincas
independientes superficies inferiores a la parcela
minima edificable o que no retnan la configuracion
y caracteristicas adecuadas para su edificacion con-
forme al planeamiento vigente en el momento de
la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion.
En caso de adjudicacion de fincas resultantes en
proindiviso, se tratard, siempre que sea posible,
que haya el menor nimero de participes en el
proindiviso, expresandose en el titulo la cuota de
proindiviso correspondiente a cada miembro.
Cuando se aportaren fincas en régimen de pro-
piedad indivisa, y siempre que la cuota de par-
ticipacion correspondiente a los copropietarios de
la finca aportada permita la adjudicacion de tantas
parcelas independientes como coparticipes existan,
la adjudicacion de parcelas resultantes se realizard
de forma individualizada a cada uno de ellos en
proporcion a su cuota de propiedad, salvo a aqué-
llos que expresamente solicitaren la adjudicacion
en proindiviso.
Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario
de la Reparcelacion no alcance ni supere la nece-
saria para la adjudicacion de una o varias fincas
resultantes como tales fincas independientes, se
asignaran en proindiviso.
No obstante lo anterior, si la cuantia de los dere-
chos de los titulares de cuotas de participacion no
alcanzase el 15 por 100 de la parcela minima edi-
ficable, la adjudicacion se sustituira por una indem-
nizacion en metalico, que se satisfard con cargo
a la cuenta del Proyecto de Reparcelacion. La mis-
ma regla se aplicara en cuanto a los excesos, cuando
éstos no alcancen dicho tanto por ciento.
En todo caso, las diferencias de adjudicacion, por
exceso o por defecto, serdn objeto de compensacion
econdmica entre los interesados en la forma esta-
blecida en la base 16.".
No se hardn adjudicaciones que excedan del 15
por 100 de los derechos de los propietarios, salvo
que vengan impuestas por exigencias de la edifi-
cacion existente, de conformidad con lo senalado
en el punto siguiente.
Por el contrario, se tratard de ajustar las adjudi-
caciones siempre por defecto, procurando, cuando
sea posible, que éste no rebase el 15 por 100 de
los expresados derechos.
La adjudicacion se producira en todo caso en exce-
so, en los términos establecidos en los articulos 89
y 90 del Reglamento de Gestion Urbanistica, cuan-
do se trate de mantener la situacion del propietario
de finca en la que existan construcciones, activi-
dades de negocio o industrias compatibles con el
planeamiento en ejecucion.
Se procurard, siempre que lo consientan las exi-
gencias de la parcelacion, que las parcelas adju-
dicadas estén situadas en el lugar mas proximo posi-
ble al de las antiguas propiedades de los mismos
titulares.
Se procurard, asimismo, como criterio general y
siempre que lo permitan la aplicacion de los cri-
terios anteriores y el planeamiento, la adjudicacion
a todos los miembros de la Junta de parcelas resul-
tantes independientes de cada uno de los usos

2.1.2.

2.15.

2.1.7.
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lucrativos del ambito, en la proporcion que resulte
de su respectiva cuota de participacién para cada
uno de dichos usos. En caso contrario se adjudicara
su aprovechamiento en otros usos o, en su defecto,
se compensara en metalico.

Lo dispuesto en el apartado anterior se entendera
sin perjuicio de la preferencia que para la adju-
dicacion de parcelas resultantes ostentan los pro-
pietarios que se hallen en los supuestos previstos
en los apartados 2 y 3 de la base 8.%, siempre que
ello sea posible de conformidad con los restantes
criterios de adjudicacion.

En caso de ejecutarse la urbanizacion del dmbito
por fases se procurard, siempre que la aplicacion
de los restantes criterios lo haga factible, que la
adjudicacion de las parcelas resultantes se efectte
proporcionalmente para cada propietario en cada
fase de la urbanizacion.

2.1.8.

2.2. Adjudicacion a las Administraciones Publicas.
En el Proyecto de Reparcelacion se adjudicaran al Ayun-
tamiento de Madrid los terrenos de cesion obligatoria y
gratuita para las redes publicas generales y locales de
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos inclui-
das o adscritas a la Unidad de Ejecucion, asi como las
parcelas resultantes que le correspondan en pago del 10
por 100 del aprovechamiento lucrativo del ambito, salvo
acuerdo con el Ayuntamiento de sustitucion de esta cesion
por el pago de su valor en dinero; y las cesiones para
redes publicas supramunicipales a la Comunidad de
Madrid que en su caso procedan.
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 91.6 de
la Ley 9/2001, los terrenos destinados por el planeamiento
urbanistico a edificaciones o instalaciones para las redes
publicas tendran caracter dotacional, por lo que no seran
tenidos en cuenta a efectos del calculo de los aprovecha-
mientos lucrativos.

2.3. Adjudicacion a las empresas urbanizadoras.
Se ajustard a las condiciones aprobadas por la Asamblea
en el acuerdo de incorporacion.

2.4. Adjudicacion a la Junta de Compensacion.
La Junta de Compensacion sera adjudicataria de las par-
celas resultantes que se hubiese reservado, en su caso,
para sufragar los costes de urbanizacion.

Base 13.  Expropiacion por incumplimiento de obligaciones

1. Sin perjuicio de la expropiacion de las fincas pertenecientes
a los propietarios no incorporados en tiempo y forma habiles a
la Junta de Compensacion, procederd también la expropiacion
como sancion de los bienes y derechos aportados de los miembros
de la Junta de Compensacion, en los supuestos de incumplimiento
de obligaciones que a continuacion se indican:

a) El impago de las cantidades a satisfacer por los miembros
de la Junta de Compensacion en concepto de aportaciones
econdmicas, ordinarias o extraordinarias, transcurrido el pla-
zo de un mes desde la recepcion del requerimiento de pago
efectuado por el Consejo Rector conforme a lo dispuesto
en el articulo 42.8 de los Estatutos, sin haber procedido
a su abono, salvo que el Consejo Rector hubiese acordado
proceder contra el miembro moroso por via judicial o por
la via del apremio administrativo.

b) El incumplimiento reiterado de alguna o algunas de las res-
tantes obligaciones que sefiala el articulo 39 de los Estatutos
y las deméas que se deriven de estas Bases de Actuacion,
debiendo el Consejo Rector declarar acreditado el incum-
plimiento con cardcter previo a instar la expropiacion de
la Administracion actuante.

c) Engeneral, el incumplimiento de cuantas obligaciones resul-
ten de la legislacion urbanistica vigente y comporten tal
sancion.

2. En estos supuestos, la Administracion actuante estara facul-
tada para expropiar los derechos de los miembros en favor de
la Junta de Compensacion, que tendra la condicion juridica de

beneficiaria, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 108.3
de la Ley 9/2001 y 181 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. Las expropiaciones se ajustardn al procedimiento general
establecido en la Ley de Expropiacién Forzosa, pero los terrenos
se valorardn con arreglo a los criterios establecidos por la legis-
lacion urbanistica.

4. La indemnizacion que corresponda satisfacer por la Junta
de Compensacion en concepto de justiprecio tendrd la conside-
racion de gasto de urbanizacién y, como tal, serd sufragado por
los miembros de la Junta en proporcion a su cuota de participacion
en la misma.

Base 14. Forma y plazos del desembolso de aportaciones economicas
por los miembros de la Junta de Compensacion

1. En el Capitulo II del Titulo V de los Estatutos se recogen
las reglas para el desembolso de las aportaciones econdmicas debi-
das por los miembros a la Junta de Compensacion y que seran
proporcionales a las respectivas cuotas de participacion.

2. El plazo y condiciones para satisfacer tales aportaciones
seran los determinados en el articulo 42 de los Estatutos.

3. La forma de pago de las cantidades a satisfacer por los
miembros, salvo acuerdo en contrario del Consejo Rector, sera
en metdlico, mediante ingreso de las mismas en la Caja y/o cuenta
abierta a nombre de la Junta de Compensacion. No obstante, a
instancias del miembro afectado, podra acordarse por el Consejo
Rector la admision del pago en especie, mediante la transmision
a la Junta, libre de cargas, de una parte de los terrenos aportados,
cuyo valor, resultante del correspondiente dictamen pericial o tasa-
cion, sea equivalente a la aportaciéon econémica debida.

Base 15. Distribucion de beneficios y pérdidas

1. La distribucién entre los miembros de la Junta de Com-
pensacion de los beneficios o pérdidas resultantes de la actuaciéon
urbanizadora de la misma se efectuard en proporcién a sus res-
pectivas cuotas de participacion, determinadas conforme a lo esta-
blecido en el articulo 37 de los Estatutos.

2. En el supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacion
de empresas urbanizadoras, se asignard a las mismas la cuota
correspondiente a su aportacion, procediéndose por la Asamblea
General al reajuste de las cuotas de participacion fijadas a los
restantes miembros de la Junta, salvo las de aquellos propietarios
que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 11.6 de los
Estatutos, se comprometan a continuar sufragando los gastos de
urbanizacion que les correspondan.

3. Como consecuencia del cumplimiento del deber legal de
cesion obligatoria y gratuita a la Administracion actuante de par-
celas resultantes urbanizadas en las que se localice el 10 por 100
del producto del coeficiente de edificabilidad del dmbito por su
superficie, el Municipio serd titular del 10 por 100 de las cuotas
de participacion, exentas de gastos de urbanizacion, adjudicandose
al Ayuntamiento las parcelas libres de cargas.

4. Las cuotas de participacion definitivas quedaran fijadas en
el Proyecto de Reparcelacion, cuya aprobacion definitiva por la
Administracion actuante determinara la cuota de adjudicacién de
cada miembro en funcion del aprovechamiento edificatorio real-
mente asignado y/o, en su caso, las compensaciones en metalico
que procedan.

5. Acordada validamente por la Asamblea General la diso-
lucién de la Junta de Compensacion y obtenida la aprobacion
de la Administracion actuante, el articulo 48 de los Estatutos pre-
viene la distribucion del patrimonio que pueda existir en terrenos,
derechos o metélico entre los miembros en proporcién a su par-
ticipacion en la Junta de Compensacion.

6. Si al tiempo de disolucion de la Junta de Compensacion
existieran obligaciones pendientes de cumplimiento, debera pro-
cederse a su cancelacion antes de la aprobacion de la disolucion
por el Ayuntamiento de Madrid.

Base 16. Compensaciones en metdlico

1. Cuando hayan de establecerse compensaciones en metalico
por diferencias de adjudicacién, en mas o en menos, dichas com-
pensaciones se determinaran atendiendo al valor de la unidad de
aprovechamiento fijado en el Proyecto de Reparcelacion.
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2. Las compensaciones se fijaran en el Proyecto de Repar-
celacion, de acuerdo con los articulos 87.1.f) de la Ley 9/2001
y 96 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Base 17.  Afeccion real de los terrenos

1. Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecucidon quedaran directamente
afectados al cumplimiento de los deberes legales y las obligaciones
inherentes al sistema de compensacion.

Esta afeccion se hara constar por nota marginal en el Registro
de la Propiedad a instancia de la Junta de Compensacion, en cum-
plimiento de lo dispuesto en la normativa vigente.

2. Producida la subrogacion real de los terrenos aportados con
respecto a las parcelas resultantes del Proyecto de Reparcelacion,
éstas quedaréan afectas, con caracter real, al pago del saldo de
la liquidacion provisional y, en su dia, definitiva, de la cuenta
del Proyecto de Reparcelacion que a cada una de ellas corresponda.

Conforme a lo preceptuado en el articulo 20 del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las Normas Com-
plementarias al Reglamento para la Ejecucion de la Ley Hipo-
tecaria sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Actos
de Naturaleza Urbanistica, la afeccion se hara constar por nota
marginal en el Registro de la Propiedad y caducard a los siete
afos de la fecha de su practica. No obstante, si durante su vigencia
se hubiese elevado a definitiva la cuenta provisional de liquidacién
del Proyecto de Reparcelacion, dicha caducidad tendra lugar a
los dos afnos, contados desde la fecha de la constatacion en el
Registro de la Propiedad del saldo definitivo, sin que, en ningn
caso, pueda el plazo exceder de siete afios, a contar desde la fecha
de la préctica de la nota marginal.

3. Laafeccion podra cancelarse antes de su fecha de caducidad,
a instancia del titular interesado, mediante solicitud dirigida al
Registro de la Propiedad, acompaifiada de certificacion de la Admi-
nistracion actuante expresiva de haber sido recibida la obra de
urbanizacion y, asimismo, de certificacion de la Junta de Com-
pensacion acreditativa del pago del saldo de la liquidacion defi-
nitiva de la cuenta del Proyecto de Reparcelacion correspondiente
a la finca de que se trate.

La Junta de Compensacion no podra expedir la certificacion
a que se refiere el parrafo anterior hasta no haber sido recibidas
las obras de urbanizacion por la Administracion actuante.

4. No seré necesaria la constancia registral de la afeccién cuan-
do del Proyecto de Reparcelacion resulte que la obra ha sido
realizada y pagada o que la obligacién de pago del saldo de la
liquidacion provisional y, en su dia, definitiva, de la cuenta del
propio Proyecto se ha asegurado mediante otro tipo de garantias
admitidas por la legislacion urbanistica aplicable.

Base 18.  Edificacion de las parcelas

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 41 y 42 del
Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado definitivamente el
Proyecto de Reparcelacion y adjudicadas las parcelas resultantes
a los miembros de la Junta, se autorizara la ejecucion simultdnea
de la urbanizacion y edificacion cuando en la Unidad de Ejecucion
concurran los requisitos sefialados en dichos articulos.

Base 19. Conservacion de las obras de urbanizacion

1. La conservacion de la urbanizacion correrd a cargo de la
Junta de Compensacion hasta el momento de la recepcion de las
obras por la Administracion actuante, de acuerdo con los articu-
los 135 y 136 de la Ley 9/2001, repercutiéndose sus costes entre
los propietarios de las parcelas, en funcién de su cuota de par-
ticipacion en la Junta, excepto los servicios que puedan ser medidos
por contador o aforo, que lo serdn en proporcién al consumo
y gasto habido.

No obstante lo anterior, en el caso de haberse edificado con
cardcter simultdneo a la urbanizacion, el Consejo Rector podra
imponer a los miembros afectados obligaciones adicionales res-
pecto de la conservacion de la urbanizacion, cuando sea presumible
un uso o deterioro excepcional de la misma por tal motivo.

2. En los compromisos entre la Junta y los propietarios de
las parcelas resultantes y los adquirentes de éstas en el futuro,
deberéd expresarse el compromiso relativo a la conservacion de
las obrasy servicios de urbanizacion que, conforme al planeamiento
urbanistico, hayan de asumir en lugar de aquéllos los futuros pro-

pietarios, y cuyas cuotas de conservacion vendran determinadas
en funcién de la cuota atribuida a la parcela o parcelas de resultado
adquiridas en la cuenta de liquidacion provisional del Proyecto
de Reparcelacion.

Para ello, la Junta o los propietarios vendedores deberan hacer
constar expresamente estos compromisos en los contratos de ena-
jenacion de los solares o edificios, con expresa aceptacion de tales
compromisos por los adquirentes y debidamente formalizados en
la correspondiente escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad, una copia de la cual debera ser presentada ante la
Administraciéon actuante para que las relaciones y acuerdos con
terceros surtan efectos ante esta Administracion y se produzca
la subrogacion de los futuros propietarios a tal efecto.

3. Una vez recibidas las obras de urbanizacién por la Admi-
nistracion actuante, la conservaciéon de la urbanizaciéon y man-
tenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publi-
cos sera a cargo de aquélla.

No obstante lo anterior, las obras de urbanizacién podran ser
objeto de recepcion parcial por la Administracion actuante cuando
sean susceptibles de ser ejecutadas por fases independientes capa-
ces de prestar el uso o servicio publico correspondientes, distin-
guiendo a estos efectos entre las obras de urbanizacién interior
y las obras correspondientes a la red o redes publicas exteriores
adscritas al ambito de actuacion.

Madrid, a 17 de mayo de 2004.—El Secretario General, Paulino
Martin Hernandez.
(01/1.057/04)

MADRID
URBANISMO

Gerencia Municipal de Urbanismo
Departamento de Iniciativa Privada II1
Seccion de Ordenacién

ANUNCIO

El excelentisimo Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el
dia 27 de abril de 2004, adoptd el siguiente acuerdo:

«Primero.—Aprobar definitivamente el Estudio de Detalle de
las parcelas R-5.1 y R-5.2 del APR 13.02, “Cocher6n de la Villa
Oeste”, promovido por “Cogein, Sociedad Anénima”, en el distrito
de Puente de Vallecas.

Segundo.—Rectificar el error material existente en el cuadro
comparativo del folio 109 del expediente en los términos recogidos
en el nuevo cuadro comparativo del informe de la Seccion de
Ordenacion del Departamento de Iniciativa Privada III, de fecha 5
de marzo de 2004.»

Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento
del articulo 66.1 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, y articulo 124.1
de la Ley del Suelo, de 26 de junio de 1992, significando que
ha sido entregado, con fecha 12 de mayo de 2004, un ejemplar
del Estudio de Detalle aprobado en el Registro Administrativo
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio,
y que el transcrito acuerdo pone fin a la via administrativa, pudien-
do interponer contra el mismo recurso contencioso-administrativo
ante la Sala correspondiente del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, en el plazo de dos meses a contar del dia siguiente a
la publicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 107.3 de la Ley de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin,
de 26 de noviembre de 1992, en relacion con el articulo 46.1 de
la Ley Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa,
de 13 de julio de 1998, todo ello sin perjuicio de que se pueda
utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la
defensa de sus derechos (articulo 58.2 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, sobre Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun).

Madrid, a 12 de mayo de 2004.—EIl secretario general, Paulino
Martin Hernandez.

(01/1.056/04)



